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SAMFALLIGHETSFORENINGEN

ROMANSEN

Medlemmar i
ROMANSENS SAMFALLIGHETSFORENING
kallas hdarmed till féreningens arsstamma
tisdagen den 13 maj 2025 kl. 19:00
Plats: Samfallighetslokalen

(Romansvagen 40, Skogas)

Arsmoteshandlingar distribueras digital via e-mail samt finns
tillgangliga pa www.romansen.se. Ni som inte fatt handlingar via

e-mail skickar ett mail till kontakt@romansen.se och anmaler er

e-mailadress, sa skickas handlingar ut.

Ni som onskar tryckta arsmoteshandlingar kontaktar ordférande
Mikael Andersson R87 eller sekreterare Amelia Fridfors R76
alternativt skickar e-mail till kontakt@romansen.se eller anmaler via

kontaktformular pa www.romansen.se. Aktuell underhallsplan finns

ocksa tillganglig pa www.romansen.se.
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/Styrelsen
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ROMANSEN Dagordning arsstamma 13 maj 2025

Dagordning

vid ordinarie arsstamma den 13 maj 2025 i Romansens samfallighetsforening.
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Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar.
Val av ordférande och sekreterare for stamman.

Val av tva protokolljusterare, tillika rostraknare.

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.

Styrelsens arsredovisning.
- Faststallande av resultatrakning och balansrakning.
- Beslut om dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Revisorernas berattelse.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

Ersattning till styrelse och revisorer.

Motioner

Styrelsens forslag till program for anlaggnings- och underhallsarbeten
Styrelsens forslag till budget samt debiteringslangd.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av styrelseordforande.

Val av revisor och revisorssuppleant.

Val av valberedning samt utseende av sammankallande i denna.
Ovriga fragor (stimman kan ej fatta nagra beslut i denna punkt).

Meddelande av plats dar stammoprotokollet halls tillgdngligt.
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Styrelsen for Romansens Samféllighetsforening fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal ir att forvalta gemensamhetsanidggningen Romansen GA:1 (bildat 1982} med
deltagande fastigheter Romansen 3-168, beldgna pa Harmoniviigen/Romansviigen i Skogés, Huddinge
kommun.

(Gemensamhetsanliggningen bestr av garage for samtliga deltagande fastigheter, parkeringsplatser, kor-
och gingytor, kvarterslokal, lekplatser, gronytor, ledningar for varm- och kallt tappvatten, spillvatten,
dagvatten, fjérrviirme jamte undercentral samt tva forradsbyggnader.

Féreningen forvaltar dven hingrinnor och stupror till samtliga byggnader.

Féreningen har sitt siite i Huddinge.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Hogsta Forvaltningsdomstolen har den 20 februari 2024 i mal 1536-1537-23, 2868-23 och 4686-23 slagit
fast att samfillighetsforeningar som enbart tar ut bidrag av sina medlemmar inte ska vara féremal for
mervirdesskatt.

Romansens Samféllighetsforening har varit moemsregistrerade sedan juli 2022.
Féreningen har i anshitning till byggnationen av de nya garagen fatt relativt stora aterbetalningar av
overskjutande moms.

Hur HFD domen kommer att piverka var torening 4r i dagslaget oklart.
Styrelsen har dérfor valt att avvakta med atgdrder i vantan pd ny rittslig viigledning frén Skatteverket.

Det finns dock en risk for att denna réttsliga forandring kan komma att medfora dterbetalningsskyldighet.

Forvaltning .
Styrelsens uppdrag enligt protokoll efter &rsstimma 2024-04-23

Viirme- och vatten '

Ett antal fastigheter har haft problem med kallvatten som lickt ver i varmvattnet. Detta beror pi
backventilen i blandaren och dven fastigheter efter den med aktuellt problem drabbas av kallare
varmvatten. Styrelsen har skickat ut dokument fér hur man kontrollerar sin blandare.

Inspektion av tryckkirl i virmecentralen har utférts utan anmérkning. Felsékning av lickage i
virmesystemet pdgér dd vattnet behover fyllas pd med jimna mellanrum. Det har gjorts en inspektion av
krypgrund under fastigheter for att forséka hitta lackage. Vid inspektion uppticktes nagra bakfall p&
avlopp som ska dtgérdas, samt ett antal felaktigt installerade utkastare. Vinligen rapporiera om ni
misstinker lickage hos er eller i omradet.

Arsforbrukning i kWh for viirme och varmvatten:
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Ar Férbrukning Forbrukning/ar Forbrukning/dag
totalt och fastighet och fastighet

2017 2 194 600 13 220 36,2
2018 2385730 14372 394
2019 2375150 14 308 35,2
2020 2165480 . 13045 35,7
2021 2514 910 15150 41,5
2022 2463200 14838 40,6
2023 2484618 14967 41,0
2024 2402100 14470 39,6
Garage

Under 2024 har garageprojektet gétt in i forvaltningsfas. Néstan hilften av alla inkomna renden till
styrelsen har berért garagen. Arendena har mest kretsat kring

Portar som inte stings ordentligt eller som inte S5ppnas

Onskemal/fragor om laddplatser

Inbrott med trasiga portar som f61jd

Kvarlimnade 6ppna portar

Laddstolpar som inte fungerat ¢ller inte fungerat som de ska

Motorer som inte fungerat som de ska

Magelftickar pd viggarna
[ 6vrigt har styrelsen 4dven skapat manualer samt utfSrt service av garageportarna m.h.a. stéd frin flera
fastigheter. .
Glidjande ar att under varen har drendena minskat och styrelsen har ocksi arbetat med inforande av
mojlighet till kameradvervakning av garagen.

Lekplatser

Under véren revs tre gamla lekhus dér triet borjat ruttna och tva nya monterades i omrade 2 samt 3 och 4.
Efter en varstorm sprack ett triad i omréde 3 och 4. Pga sikerhet kunde tridet endast fillas 6ver
gungstillningen. De delar som skadades i samband med fillningen byttes sedan. Besiktning av
Iekplatserna utférdes under hosten.

Triadplan
Under 2024 har beskérningar och underhall utfoérts i omridet. Arbete har utférts i omrade 7-8 med
borttagning av véxter samt aterplantering.

Kabel-TV
Systemet har fungerat tillfredsstillande under 4ret. Avtalet har omforhandlats till ett férménligare.

Viigar
Infor sdsongen 2024/2025 anlitades en ny entreprendr fdr vinterviighillningen. Denna siisong har
utforandet varit tillfredsstillande.

Elanliggning
Under dret har tio stolpar till viigbelysningen bytts ut.

Samfillighetslokalen
Husgerdden i lokalen har inventerats och kompletterats. Ijudddmpande paneler har monterats lings tv
viiggar. I februari, 1 samband med stidning infor dterOppning av lokalen, uppstod en vattenlicka. Lokalen
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kunde ddrfor inte Gppna for bokning som planerat. Torkning och renovering blev tidsméssigt utdragen
men blev tll sist helt klar i september.

Underhéllsplan
Underhallsplanen for vér samfillda anldggning som bestillts frin extern part finns pé var hemsida
www.romansen.se. Underhallsplanen uppdateras 16pande.

Arbetsdagar

Samfilld mark har underhallits under &rets tvd stiddagar pd var och

hast. Styrelsen tackar for det visade engagemanget och pdminner om att
vi har stora méjligheter att paverka vad som ska genomforas pa
arbetsdagarna. Inkom med énskemal! om Stgirder, materiel etc. Prata med
er omradesrepresentant!

Samfilld mark

Under éret har verktygen i forraden gjorts bokningsbara via BokaMera for att underlitta tillgdnglighet.
Den samfillda marken som under garageprojektet anvints som tillfdlliga parketingsplatser har haft
aterstillningsétgird med blandat resultat. En del ytor kommer behdva kompletteras med grisfron.

Web och hemsida

Informationen pd www.romansen.se har uppdaterats kontinuerligt under dret. Strukturen pa hemsidan har
ytterligare foréindrats for att gdra det littare att hitta information bade for besdkare och for boende. Bl.a.
garage, virme och vatten har fatt mer information. Arbetsbeskrivningar specifika for samfillighetens
omréden baserad pd information frin omradesrepresentanterna samt for de olika roller som styrelsen har
ar upplagda. Saknar ni konto till hemsidan, anmil behov via kontaktformuliret p& www.romansen.se.

Fastighetsbyten
Under éret har 7 fastigheter fitt nya agare.

Information om styrelsen

Styrelsen har under verksamhetséret jobbat bra ihop och hanterat uppkomna drenden pi positivt och
effektivt sétt. Under aret har det inkommit &ver 200 drenden via kontaktformulir sami dver 50 drenden
via kontaktmailen. Av de 200st drendena har ca 80st berdrt garagen.

Kontaktformuliret for felanmilan via hemsidan nyttjas mer och mer i stillet for andra sitt vilket &r bra da
det skapar minskad risk att renden forsvinner.

Under verksamhetsaret 2024 har styrelsen haft 11 protokollférda styrelsemdten samt konstituerande
styrelseméte och en budgetkonferens.

Styrelsen har arbetat med att genomfora uppgifier enligt protokoll efter Arsstimma 2024-04-23 samt
forvaltat den samfilida egendomen enligt lagen om forvaltning av samfalligheter samt utarbetat underlag
till arsstamman 2025.

Styrelsen hade efter rsstimman 2024 féljande sammansittning:

Ordférande Mikael Andersson R 87
Vice ordférande Marie Fohlheim H43
Kassér Marie Fohlheim H43
Sekreterare Amelia Fridfors R 76
Ledamot Martin Re R 95
Ledamot Leyla Siedehmed HI11
Suppleant Fanny von Troil R 78

Suppleant Rickard Aldén H7
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Flerarsoversikt (tkr)

Forandringar i eget kapital

Underhilis-
fond
Belopp vid érets inging 3952252
Disposition av foregiende
ars resultat: 600 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 4 552 252

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

behandlas s3 att
till underhéllsfond avsittes
1 ny rikning dverfores

Balanserat Arets
resultat resuftat
135235 566 137
-33 863 =566 137
-111 704
101 372 =111 704

101 372

-111 704

-10 332

0

-10 332

-10 332

4(11)

Totalt

4 653 624

0
-111 704
4 541 920

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anladggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 6318 742
190 080
6 508 822

2 -4 735 074
-237 364
249 826

-637 (084
-5 859 348
649 474

277
-761 455
~761 178
-111 704

-111 704

-111 704
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2023-01-01
-2023-12-31

4944 051
39285
4983 336

-3 677 586
-175 176
-281 625

-19 267
-4 153 654
829 682

35307
-298 8§52
-263 545

566 137

566 137

566 137
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Installationer pd annans fastighet

Pagiende nyanliggningar och forskoit avseende
materiella anlaggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiitningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3,4

2024-12-31

17 009 778

0
17 609 778

17 009 778

58 769
1209
61121
121 099

1504 845
1625944

18 635 722

6(11)

2023-12-31

437 028

16 501 559
16 938 587

16 938 587

450 927
092 058
76 921
1519 906

1732436
3252 342

20190 929
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Underhillsfond 4552 252 3952 252

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 101 372 135234

Arets resultat -111 704 566 137
-10 332 701 371

Summa eget kapital 4 541 920 4 653 623

Léngfristiga skulder 5

Ovriga skulder 12 044 250 10 568 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 437 000 333 000

Leverantirsskulder 407 192 3574257

Ovriga skulder 7 180 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1198 180 1 062 049

Summa kortfristiga skulder 2049 552 4 969 306

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 635 722 20190 929
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar A
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

De materiella tillgdngar som bokforts under posten Installationer pé annans fastighet 4gs inte av
samfélligheten med foljdverkan att inga avskrivningar borde ha bokfarts. Styrelsen har valt att
avvika frin redovisningsnormer di man tycker att detta skapar bittre forstdelse for medlemmarna
avseende den ekonomiska aktiviteten som skett i samféllighetsforeningen.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jaimfort med foregaende ar,

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras féreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tiliimpas:

Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 %

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) :
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. '
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Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rirelsegren
Debiterade samfallighetsavg
Foréndring forutbet samf avg
Debiterade avi avgifter

Avgifter lokal K12

Debiterade P-tillstind

Debiterade forseningsavgifier
Intdkter laddstationer
Oresavrundning

Ovrig férsiljning

Not 2 Fordelning driftskostnader

Virme och tappvatten
Vattenforbrukning

Elforbrukning

Underhall o rep lokal K12
Underhall o rep parkeringsanliggning
Lis garage

Comhem kabel-TV

Underhéll o rep lekplatser
Underhall o rep garage
Trédvardsplan

Underhéll samfiilighetsanliggning
Underhill o rep gatubelysning
Vighallning

Underhdll brunnar, silar o ror
Underhéll o rep UC

Stiddagar

Sophéimitning container

Kostnader garage ombyggnation
Underhdlln o rep belysn garage
Ovr reparationer o underhall

2024

6275 892
-129 100
3 409
480

41 766
1471

119 615
4

5213
6318 742

2024

-2556 149
-801 684
-181 961

-54 271
-3 104
-12 894
-221 397
-174 734
-27 524
-65 062
-105 755
-93 594
-326 711
0

-6 613
-24 221
=7701
-41 125
0

-30 575
-4 735 075

9(11)

2023

4 854938
0

2722
480
36920
1400

42 586

4

5000

4 944 050

2023

-1 818 050
-506 018
-121 437
-56 951
-24 700
-3 057
-182 149
-110 845
-18 778
-62 400
=70 535
-10 809
-521 523
-26 465
-86 631
-13 928
-22 867
-14 175
-5 668
-598

-3 677 584
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffhingsvérden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 4 Installationer pa annans fastighet

Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgfiende redovisat virde-

Not 5 Lingfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristig skuld 437 000

2024-12-31
533 676
7177

540 853
-96 649
-64 227
-160 876

379 977

2024-12-31

17202 658
17 202 658

-572 857
-572 857

16 629 801

2024-12-31

12 481 250 -

12 481 250

10 (11)

2023-12-31
152 973
380703
533 676
=77 382

-19 267
-96 649

437 027

2023-12-31

2023-12-31

16 301 000
10 901 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Romansens Samfillighetsforening
Org.nr 716418-4025

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Romansens Samfillighetsforening for rikenskapséret
2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av Romansens Samfillighetsférenings finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir obercendei
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

J ag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dindamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Upplysningar av sirskild betydelse

Jag vill fista uppmirksamhet pa forvaltningsberittelsen och not avseende redovisningsprinciper i
arsredovisningen, av vilka framgar att samfallighetsféreningen ej foljer god redovisningssed di
samfilligheten bokfort anldggningstillgangar som ritteligen borde ha redovisats hos dgarfastigheterna samt
att man limnat upplysning avscende eventuell dterbetalning av merviirdeskatt som kan uppg4 till visentliga
belopp. Aven om Aterbetalning av mervirdeskatt skulle bli aktuell innebir det, enligt min mening, ingen
viisentlig fara for samfillighetens ekonomisk situation och fortbestand.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedémer r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. '

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formigan att
fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera Romansens Samfillighetsforening, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehéltler
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska

Romansens Samfillighetsforening, Org.or 716-+18-4023
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beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskemna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre in for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av Romansens Samfillighetsforenings interna kontroll som har
betydelse f6r min revision for att utforma granskningsatgarder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmirksamheten p4 upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Romansens Samfillighetsforening for rikenskapséret 2024.

Jag tillstyrker at{ foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Romansens Samfillighetsforening enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar ,
Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Remansens Samfillighetstérening, Org.nr 716318-4023
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot Romansens Samfallighetsférening.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frimst
pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé s&dana dtgirder, omriden och férhillanden som #ir visentliga fér verksamheten och dar
avsteg och gvertridelser skulle ha sirskild betydelse fér Romansens Samfallighetsforenings situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Givle den 27 april ﬁ

Sonny J ans$on /
Auktoriserad revigér

Romansens Samfillighetsforening, Org.nr 7164 18-4)23




A Romansens samfallighetsforening Bilaga A,
' Org.nr 716418-4025 sida 1av?2

Bilaga A:
BN Motioner och styrelsens rekommendationer
(punkt 9 pa dagordningen)

Samtliga motioner finns tillgangliga i original hos sekreteraren under arsstamman.

Motion 1:

Plan for utbyggnad av elbilsladdare i garage onskas.
Inkommen 2025-01-31

Som forsta steg bor det totala framtida effektbehovet rdknas ut och servisanmalan goras till
Vattenfall s att transformatorstationen byggs ut for att passa det framtida effektbehovet. Vidare bor
plan tas fram for hur samfalligheten ska komplettera garage med elbilsladdare allteftersom att
antalet elbilar kommer 6ka bland de boende.

Med vanliga halsningar

Zbigniew Kuczkowski

Romansvagen 3
Styrelsens rekommendation till arsstimman:

Styrelsen omhandertar motionen i en proposition.

Proposition utokning av laddplatser
Bakgrund

Idag finns det i samfalligheten 18st laddboxar av market GARO med 11kW konfigurerad maxeffekt
och 9st laddboxar av méarket Carcharge med 3.4kW maxeffekt.

Styrelsen har identifierat att kon for laddboxar okar, idag finns 10 fastigheter i kon och vi har inga
parkeringsplatser med laddboxar lediga.

P.g.a. detta har styrelsen tagit in flera offerter fran 3 olika leverantorer (Voltiva, Carcharge och Valt)
for att se pa vilka mojligheter det finns for fler laddplatser. Vi har dven tagit in offerter fran Vattenfall
for att se om det ar maojligt att hoja effekten till garagen och vad det skulle kosta.

Saker som styrelsen lart sig under aret:

- Effektavgifter kommer senast 2027 tas ut av Vattenfall baserat pa toppar i effektutnyttjandet vilket
kan minimeras med styrning/6vervakning av effektutnyttjandet av entreprencr



A Romansens samfallighetsforening Bilaga A,
' Org.nr 716418-4025 sida 2 av 2

Bilaga A:
BN Motioner och styrelsens rekommendationer
(punkt 9 pa dagordningen)

- ldag har vi en garanti hos GARO pa befintliga laddboxar men nar en box far problem sa kan det ta
upp till flera manader att fa det atgardat. Med ett supportavtal kan den tiden minimeras till dagar.

- Behov av el och laddbara fordon 6kar bade i var samféllighet och i omradet i stort men Vattenfall
har inte kapacitet till allainom omradet utan de kommer bli tvungna att sdga nej om man kommer
for sent. For att sdakra majligheten till fortsatt utbyggnad sa ar det battre att ha en dverkapacitet
framdragen till sdkringsskap dven om inte hela effekten behovs initialt.

Styrelsens férslag till I6sning

- Installera laddboxar med lastbalanserare till 10 fastigheter till och placera dom i garage G47 som ér
central beldget och kan nas fran alla i samfalligheten

- Bestalla 160A fran Vattenfall till sdkringsskapet vid UC. Detta mojliggor att fullbestycka garagen
G45, G46, G47, G48, G49 och G53 nedre nar behoven okar

- Serviceavtal med Valt fér GARO och Waybler(nya laddarna)

o Dynamisk effektoptimering ger mindre effektavgifter men hojer max effekt fran
11kW till 22kw

o Arlig kontroll
0 24/7-support
- Driftslosning med Valt
o Lastbalansering som tar hansyn till hur varje laddbox utnyttjats historiskt
o App som ger statistik och laddhistorik 6ver laddningen
o Valt hanterar betalflédet
Kostnader
- Vattenfall; uppsakring till 160A: 153 000 kr (Uppdaterad offert kravs)
- Valt; installation foér 10 st laddplatser innan subvention: Ca 185 000 kr inkl. moms
- Naturvardsverket; Subvention efter ansékan: -90 000 kr
- Valt; installation for 10 st laddplatser efter subvention: Ca 95 000 kr inkl. moms
- Valt; Serviceavtal for alla laddplatser: 399 kr/ménad

- Valt; Driftsl6sning per anvandare: 89kr/manad alt 0,45sek/kW



A Romansens samfallighetsforening Bilaga B
' Org.nr 716418-4025 Sidalav1

Bilaga B:
Ll Forslag till program for anldaggnings- och underhallsarbeten
(punkt 10 pa dagordningen)

Styrelsens forslag till program for anlaggnings- och underhallsarbeten
Malning garage
Garagen behover nu malas en andra gang for fullgott skydd.

Tradplan
Under 2024 har 6nskemal tagits in fran de boende i omradet och med dessa som underlag har en
aterplanteringsplan tagits fram. Denna finns pa hemsidan www.romansen.se.

Underhallsplan

Styrelsen ska anvanda underhallsplanen som stod for att planera och utfora I16pande underhall samt
kontinuerligt uppdatera och korrigera den for att passa samfallighetens behov. En utskrift av
underhallsplanen finns pa www.romansen.se.

Arbetsdagar

Som vanligt kommer tva arbetsdagar att arrangeras under host och var: 18 oktober 2025 och 18 april
2026. Pa dessa arbetsdagar kommer, férutom sedvanliga sysslor, lampliga uppgifter fran tradplan
och underhallsplan att utféras av samféllighetens medlemmar.


http://www.romansen.se/
http://www.romansen.se/

Org.nr 716418-4025

)A Romansens samfallighetsforening

Debiteringslangd
(punkt 11 pa dagordningen)

ROMANSEN

Debiteringslangd
Styrelsen foreslar hojning av uttaxerade bidrag med 7% fran 1 juni 2025.

Utdebiteringen for respektive hustyp (nuvarande),

Hustyp 3A 2953 kr/manad (94 kvm)
Hustyp 4C 2988 kr/manad (98 kvm)
Hustyp 4AS 3374 kr/manad (143 kvm)
Hustyp 5AS 3374 kr/manad (143 kvm)

Ny avgift enligt styrelsens forslag,

Hustyp 3A 3160 kr/manad (94 kvm)
Hustyp 4C 3197 kr/manad (98 kvm)
Hustyp 4AS 3610 kr/manad (143 kvm)
Hustyp 5AS 3610 kr/manad (143 kvm)

OBS! Area uppgifterna ovan inom parentes avser uppvarmd yta.

Manadsavgiften skall betalas in i forskott. Forfallodag ar den sista vardagen i manaden fore

Bilaga C
Sidalav1

uppbdrdsmanaden. Vid paminnelse av obetald manadsavgift, tillkommer paminnelseavgift pa 60 kr.

Vid avisering pa papper tillkommer administrationsavgift pa 25kr.

Ar ménadsavgiften obetald efter den 15:e i uppbérdsménaden, 6verlamnas kravet till Kronofogden.

Kostnader for detta debiteras aktuell fastighetségare.

Avgift for parkeringstillstand foreslas oforandrad till 1200 kr/ar.
Tillstanden galler for period 1 juni — 31 maj.

Fullstandig debiteringslangd halls tillganglig hos sekreteraren.



Budget 2025
Konto o benamning

3110 Deb samf avg

3120 Deb avi avg

3130 Avgifter lokal K12
3140 Deb p-tillstand

3150 Deb forseningsavgifter
3160 Deb el laddstationer

4110 Varme o tappvatten
4120 Vattenforbrukning
4130 Elférbrukning

4140 Underhall K12

4170 Tele2 kabeltv

4180 Underhall lekplatser
4190 Underhall garage

4210 Tradvardsplan

4220 Underh samf anlaggning
4230 Underhall gatubelysning
4240 Vaghallining

4260 Underh UC

4270 Staddagar

4280 Sophamtning container

5420 Programvaror

6106 Styrelsemoten

6111 Kontorsvaror

6230 Datakommunikation
6310 Foretagsforsakringar
6420 Revisionsarvoden
6530 Redovisningstjanster
6560 Serviceavg branschorg
6570 Bankkostnader

7200 Uppdragsarv styrelse etc
7210 Uppdragsarv ovrigt
7510 Arbetsgivaravg

7831 Avskrivning anl.tillg

8310 Ranteintakter
8410 Rantekostnader

Resultat

Summa Moms

6770635

3000

17500

60000

0
180000 0,25

-2607019
-900000
-273914 0,25
-108300
-122400
-50000
272813
-65000
104500
-10000
346501
-75000
-12500
-25000
0
-27351
-14000
-7500
-15600
-38000
-18000
-92928
-4000
-7800
0
202800
0
-63720
0
0
-588000
0
0
-637456 Med 5,3% resp. 5,1% ranta

341033



Romansens samfallighetsférening
Org.nr 716418-4025

Bilaga E:
Valberedningens forslag till arsstimma 2025
(punkt 12, 13, 14 pa dagordningen)

SAMFALLIGHETSFORENINGEN *

ROMANSEN

Till 2025 ars stamma i Samfallighetsféreningen Romansen

8 5 Styrelse; sate och sammansattning

For foreningen ska finnas en styrelse med sate i Huddinge kommun. Styrelsen ska besta av 5
ledaméter och 2 suppleanter.

§ 6 Styrelse; val

Styrelsen véljs vid ordinarie foreningsstdmma. Mandattiden for ledamot &r tva ar och for
suppleant ett ar. Forsta gangen val ager rum ska tva ledamoter valjas pa ett ar. Stimman utser
ordférande bland styrelsens ledamdter. | Gvrigt konstituerar styrelsen sig sjélv.

Kalla: STADGAR FOR ROMANSENS SAMFALLIGHETSFORENING, Antagna vid
ordinarie arsstamma 2013-04-16

Utse ledamoter till styrelsen

Ledamoter till styrelsen ska valjas under foreningsstamman. Om stdmman inte kan vélja
tillrackligt manga ledamoter kan Lansstyrelsen utse en ledamot. | sarskilda fall kan vi utse
flera ledamoter.

De ledamoter som Lansstyrelsen utser har ratt till arvode. Vi tar beslut om hur stort arvodet
ska vara.

Om styrelsen inte ar beslutsfor

For att styrelsen ska kunna skéta foreningen och fatta beslut maste den vara beslutsfor. Det
innebér att det ska finnas tillrackligt manga ledamoter i styrelsen. Hur manga ledamoter som
behdvs for att styrelsen ska kunna fatta beslut star i stadgarna.

Om styrelsen inte ar beslutsfor, eller om féreningen helt saknar styrelse, kan L&nsstyrelsen
utse en syssloman. Sysslomannen ersétter i forsta hand den ledamot som saknas, och nér det
inte finns nagon styrelse éverhuvudtaget tar sysslomannen over allt styrelsearbete.
Sysslomannens framsta uppgift ar att se till att styrelsen blir beslutsfor.

Sysslomannen far ett arvode for sitt arbete. Lansstyrelsen beslutar vilket arvode sysslomannen
ska fa, men det ar foreningen som betalar ut det.



A Romansens samfallighetsférening
Org.nr 716418-4025

Bilaga E:
Valberedningens forslag till arsstimma 2025
SAMFALLIGHETSFORENINGEN (punkt 12, 13’ 14 pé dagordnlngen)

ROMANSEN

Kalla: Samfillighetsforeningar | Linsstyrelsen Stockholm (lansstyrelsen.se)

Valberedningen forslag till ledamoter:

Mikael Andersson Omval langst till maj 2026 R87
Amelia Hjortenhammar  Omval langst till maj 2026 R76
Marie Fohlheim Omval langst till maj 2026 H43
Martin Re Nyval langst till maj 2027 R95
Rickard Aldén Nyval langst till maj 2027 H7

Valberedningens forslag till ordférande:

Mikael Andersson Omval langst till maj 2026 R87
Valberedningens forslag till suppleanter i styrelsen:
Fanny von Troil Nyval langst till maj 2026 R78

Leyla Seidehmed Nyval langst till maj 2026 H11

Valberedningens forslag till revisor:
Sonny Jansson Omval langst till maj 2026 Extern
Valberedningens forslag till revisorsuppleant:

Staffan Wogenius Omval langst till maj 2026 Extern

Skogas 2025-04-01


https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/bo-och-leva/boende/samfallighetsforeningar.html?sv.target=12.730f76c418120ef39f9279fd&sv.12.730f76c418120ef39f9279fd.route=%2Fconsent-settings

A Romansens samfallighetsforening Bilaga F,
' Org.nr 716418-4025 sidalavi

Bilaga F:
Styrelsens forslag till valberedning
(punkt 15 pa dagordningen)

ROMANSEN

Till 2025 drsstamma i Samfillighetsforeningen Romansen,
styrelsens forslag till valberedning

Styrelsens forslag till valberedning:

Milena B Andersson (sammankallande) Omvallar R87
Eric Jakobsson Fridfors Omvallar R76
Vakant

Skogas 2025-04-21






Styrelsearvoden 2025/2026

Budgeteras foér ar 2025

Ledamoter
Grundarvode

Arvode per sammantrade

Ansvarsarvoden

Ordférande
Vice ordférande
Kassor
Sekreterare

Ledamot

Budgetmote
Valberedning

Sammankallande

Omradesrepresentant

5000

750

9000

5000

7000

6000

5000

1250

3000

500

900

Utbetalas efter arsstamman april 2026

Suppleanter
Grundarvode 3000

Arvode per sammantrdde 750

Sérskilda ansvarsomraden

Lekplats

Varme, vatten, UC
K12

Vaghallning
Garage
Webb/dokument

Boendeparkering

Samfalld mark/arbetsdag/omradesrepr.

Underhallsplan
Kabel-tv/nycklar

Tradplan

Revisor
0

Revisorsupp.
0

3000
6000
8000
5000
12000
6000
2000
8000
1000
1000

4000




Skogas 2025-03-02

Angaende ombud vid stamma:

Enligt regelverk betraffande fullmaktsférfarande samt foreningens stadgar ar det foljande
som galler vid réstning via ombud:

Varje fastighet har vid omrostning en rost, oavsett hur stor andel man har i det som
forvaltas gemensamt. Avgiften till samfalligheten maste vara fullféljd for att man skall fa
rostratt.

Det finns ocksa en sa kallad ombudsspdirr. Detta innebar att ett ombud endast kan foretrada
ytterligare en fastighet utover sin egen.

Du som 6nskar anvanda ombud vid Romansens arsstamma fyller i uppgifterna nedan och ser
till att fullmakten undertecknas med de underskrifter som kravs. Skicka sedan fullmakten
med din representant pa motet.

OBS: Det maste framga vilket féreningsmoéte som avses och datumet for motet som
fullmakten omfattar. Man kan inte lamna en fullmakt for flera méten eller en langre
tidsperiod - i sddana fall maste en separat fullmakt upprattas for varje enskilt mote.

Se Lag (1973:1150) om férvaltning av samfilligheter:
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter sfs-1973-1150

samt samfallighetens stadgar (finns pa romansen.se for inloggade medlemmar).

Fullmakt

(W e Yo [T s =Yol ( T= 1o IR PTTTTN

(textat namn pa fullmaktsgivaren/fullmaktsgivarna)

[aMNar harmed fUITMAKE Till ...eeeeieeeeeeeeeeee et e et e e e e e sraeseeeees
(textat namn)

att foretrada mig och rosta for hus.......ccccccvvvvvveeeeeeeeecceeeeen, vid

Romansens SamfallighetsforeningsmMOTe .......cccceveie e e e
(fyll i ”arsstémma”, fér Romansens arsstamma)

(datum och artal for motet)

SKOZAS deN ...

(datum da fullmakten upprattas och skrivs under)

Underskrift:

(FuI|maktsgivarens/fullmaktsgiva rnas namnteckning(ar) )

OBS! For att en fastighet som &gs av flera personer (géllande vad som star pa lagfarten) skall fa
avlagga rost via ombud kravs det att samtliga dgare skriver under.


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter_sfs-1973-1150
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter_sfs-1973-1150

