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SAMFALLIGHETSFORENINGEN

ROMANSEN

Medlemmar i
ROMANSENS SAMFALLIGHETSFORENING
kallas hdarmed till féreningens arsstamma
tisdagen den 23 april 2024 kl. 19:00

Plats: Mortviksskolans matsal
(Sonatvagen 2, Skogas)

Arsmoteshandlingar distribueras digital via e-mail samt finns
tillgangliga pa www.romansen.se. Ni som inte fatt handlingar via
e-mail skickar ett mail till kontakt@romansen.se och anmaler er
e-mailadress, sa skickas handlingar ut.

Ni som onskar tryckta arsmoteshandlingar kontaktar ordférande
Mikael Andersson R87 eller sekreterare Amelia Fridfors R76
alternativt skickar e-mail till kontakt@romansen.se eller anmaler via

kontaktformular pa www.romansen.se.

VALKOMMEN!
/Styrelsen
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Romansens samfallighetsforening
Org.nr 716418-4025

ROMANSEN Dagordning arsstamma 23 april 2024

Dagordning

vid ordinarie arsstamma den 23 april 2024 i Romansens samfallighetsforening.
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Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar.
Val av ordférande och sekreterare for stamman.

Val av tva protokolljusterare, tillika rostraknare.

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.

Styrelsens arsredovisning.
- Faststallande av resultatrakning och balansrakning.
- Beslut om dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Revisorernas berattelse.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

Ersattning till styrelse och revisorer.

Motioner

Styrelsens forslag till program for anlaggnings- och underhallsarbeten
Styrelsens forslag till budget samt debiteringslangd.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av styrelseordforande.

Val av revisor och revisorssuppleant.

Val av valberedning samt utseende av sammankallande i denna.
Ovriga fragor (stimman kan ej fatta nagra beslut i denna punkt).

Meddelande av plats dar stammoprotokollet halls tillgdngligt.
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Styrelsen for Romansens Samfiillighetsforening fAr hiirmed avge drsredovisning for rakenskapsiret 2023.

f\mrcdﬂvisningcn fir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamdl ar att forvalta gemensamhetsanliggningen Romansen GA:1 (bildat 1982) med
deltagande fastigheter Romansen 3-168, beligna pd Harmonivigen/Romansvigen i Skogis, Huddinge

kommun.

Gemensamhetsanliggningen bestdr av garage for samtliga deltagande fastigheter, parkeringsplatser, kor-
och gingytor, kvarterslokal, lekplatser, grénytor, ledningar for varm- och kallt tappvatien, spillvatten,
dagvatten, fjarrvirme jimte undercentral samt tvd forridsbyggnader.

Féreningen forvaltar dven hiingriinnor och stupror till samtliga byggnader.

Foreningen har sitt site i Huddinge.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Firvaltning

Styrelsens uppdrag enligt protokoll efier drsstimma 2023-04-18

Garageprojektet
Under dret startade genomfrandefasen av garageprojektet. For entreprenaden kontrakterades

Modulbyggen och har genomforts som en totalentreprenad i tre etapper. Uppdelningen i tre etapper
gjordes di vi inte kunde erbjuda tillfalliga parkeringsplatser for alla 166 hushdll.

Etapp | pibérjades vecka 5 med en t6mning av garagen och utdelning av tillfilliga parkeringsplatser som
anordnades dels inom samfillighetens omride och dels pd de kommunala galorna Romansvigen och
Rondoviigen, de senare fick p-tillstind frin kommunen for parkering pd Romansvigen och Rondovagen.
Tyvirr forsenades inflyttning av de nya garagen i etapp | med cirka tvi veckor p.g.a. strul med det
interimistiska slutbeskedet for bygglovet. Fér att inte forsena etapp 2 1dmdes garagen i etapp 2 enligt
tidplanen och tack vara ett gott samarbete med alla drabbade, Modulbyggen och deras UE uppstod inga
stora problem nir 120 fastigheter skulle tryckas ihop pa 72 parkeringsplatser.

Etapp 2 blev klar for inflyttning enligt tidplanen och inflytining av etapp 2 med samtidigt utflytining av
etapp 3 skedde enligt plan under vecka 40,
Vid utflyttningen av etapp 3 justerades dven antalet tillfilliga parkeringsplatser inom samfillighetens
omride. P.g.a. den bléta hosten var vi tvungna att forstirka ndgra av de tillfilliga parkeringsplatsemna
med stenmaterial. Detta, tillsammans med de andra skadorna pa vira gronytor, kommer att dterstillas

under véren 2024 inom ramen for projektet.
I slutet av varje etapp har dven delbesiktningar utforts av en oberoende besikiningsman som ocksa har

godkint del-entreprenaderna, med enbart smi restnoteringar.
Fér etapp | i garage 53 6vre har vi iven monterat 18 nya laddare for laddhybridbilar och elbilar. Efter en

del inkémingsproblem med laddama fungerar de nu som tinkt. Tillsammans med de 18 laddama och

=
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vira nio _bc_finliiga har i dag 27 laddpunkter varav 19 ir uthyrda.

Elmnurm'n 1 projekt har varit god med nigot lagre kostnader ar budgeterat.

Ir_ufommrmn om projektet har kontinuerligt uppdaterats pi var hemsida (romansen.se), via brevutskick,

;m F:_!;:-bock och via mail. Ordningsreglerna for de nya garagen har uppdaterats och publicerats pd vér
emsi

Slu!ligen vill projektet passa pd att tacka alla for ent tilamod med alla omflytingar i samband med

!‘mlckm. En risk som vi lyfte i samband med starten av projektet var risken med all tillkommande trafik

inom samfallighetens omride. Projektet kan konstatera ant inga allvarligare tillbud eller olyckor har

intrifTat och for det vill jag ge alla en eloge for det.

Varme- och vatten

Under aret har forvaltningen varit normal. Virmesystemet stanades upp i borjan av september, vilket ir
normalt och det forckom nigra f3 samtal om kalla radiatorer. Vi hittade och reparerade tvi vattenlickor,
pa kall- respektive varmvattenrér, i marken mellan H4 och H6. Det var lickor p.g.a. korrosion i tidigare

lagningar som var orsaken till lickomna.

Vi har haft nigra avstangningar av varmvatien och virmesystemet di det genomfGrts underhillsarbeten i
deras fastigheter.

Arsforbrukning i kWh fGr virme och varmvatten:

Ar Forbrukning Forbrukning/ir Forbrukning/dag
totalt och fastighet och fastighet
2014 2270700 13678 375
2015 2391700 14407 39,5
2016 2365900 14232 39,0
2017 2194600 13220 36,2
2018 2385730 14372 394
2019 2375150 14308 39,2
2020 2165480 13045 35,7
2021 2514910 15150 415
2022 2463200 14838 40,6
2023 2484618 14967 410

Energif6rbrukningen har under 2023 varit drygt | % lagre dn normal irs korrigerad forbrukning.

Garage
Under 2023 har garageprojektet rullat pd och i slutet av dret ar vi inne i sista ctappen. Vi beslutade att
forstarka garageddrrars lisfunktion vilket har fungerat tillfredssiallande.

Lekplatser
Under hosten monterades enligt stimmobeslut ett pingisbord pi lekplatsen i omride 2. Den trasiga
kantstocken i omrdde 10 har byus ut och ny tickbark har fyllts pd i omrdde 1, 3 och 4.

Tridplan
Under 2023 har beskimingar och underhill utforts i omridet. Onskemdl for dterplantering har samlats in
och en dterplanteringsplan pabdrjats.

Kabel-TV
Systemet har fungerat tillfredsstallande under dret. Inga dtgirder har vidtagits 1 systemet.
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Vigar
InfSr sisongen 2023/2024 anlitades en ny entreprendr for vinterviighdliningen. PA grund av ovanligt ling
vinter sisong har konstaderna blivit hgre 4n normalt.

Elanliggning
Under dret har stora delar av elanliggningen ersatts med ny, detta i samband med garageprojektet. Det
ut6kade abonnemanget fir de nya laddstolpama i garage 53 har tagits i drift.

Samfillighetslokalen

Ett nytt kodldssystem har installerats. Taket har besiktigats och underhall av taket har utfdris med tvtt,
byte av ett par takpannor samt impregnering. En inspektion har gjorts av lokalen som skyddsrum. [
dagsliget behover inga Atgirder vidtas. Motomn i ventilationssystemet har bytts d4 den forra gt sénder.
Samtidigt utfordes rengdring av ventilationssystemet.

Underhillsplan
Underhillsplanen for var samfillda anliggning som bestillts frin extern part finns pA vr hemsida
wwwv.romansen.se. Underhdllsplanen uppdateras 15pande.

Arbetsdagar

Samfalligheten har under dret genomfort tvA arbetsdagar. En p4 viren och en p4 hdsten. Styrelsen vill
rikta ett stort tack till alla som engagerat sig och samtidigt pAminna om att det finns stora mdjligheter att
paverka vad som gdrs vid vira arbetsdagar. Vilka atgarder och vilket material som behdvs vet ni som bor
i respektive omrdde bést! Har ni idéer pd saker vi kan forbattra s4 tala i forsta hand med er
omridesrepresentant.

Samfilld mark

Den tidigare tréitrappan pd Harmoniviigen mellan omrdde S och 6 har ersatts av en stentrappa enligt
stimmobeslut. Aven ett avbirarricke har monterats vid parkeringsplats.

Verktyg i forriden har fSrdelats jimnare och kodls har installerats for lattare tillganglighet.
Samfilld mark har under garageprojektet anvénts som tilifilliga parkeringsplatser. Efter projektets
firdigstillande ska ytorna &terstillas.

Web och hemsida

Informationen pd www.romansen.se har uppdaterats kontinuerligt under aret. Strukturen pd hemsidan har
ytterligare forindrats for att gora det Iattare att hitta information bide for besskare och fiir boende. Mer
information om bade samfillighetens omride och dess faciliteter r tillagda och tydliggjorda. Ett nytt
bokningssystem for verktyg frdn forrdden &r inford vilken medftir en minskad arbetsbérda fir
omridesrepresentanterna och en forenkling fr medlemmarna. Saknar ni konto till hemsidan, anmal
behov via komaktformuliret pd www romansen.se.

Fastighetsbyten
Under dret har 9 fastigheter fin nya dgare.

Information om styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret jobbat bra ihop och hanterat uppkomna drenden pa positivt och
effektivt sdtt. Kassdrsrollen har varit problematisk dér ledamot som valdes in vid &rsstimman 2023 valde
att avga under sommaren 2023, Det ledde till extra stimma som hblls 2023-10-11 dér ny ledamot tog
rollen som kassér men som sen ocksd valde att avgd p.g.a. personliga skil.

En viss osakerhet har funnits under dret om inkomna frigor ska hanteras av garageprojektet eller
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det skapar minskad risk att drenden [Grsvinner.

Under verksamhetsdret 2023 har styrelsen haft 9 protokollforda styrelsemdten samt konstituerande
styrelseméte och en budgetkonferens.

Styrelsen har arbetat med att genomfora uppgifier enligt protokoll efter drsstimma 2023-04-18 samt
forvaltat den samfillda egendomen enligt lagen om forvalining av samfilligheter samt utarbetat underlag
till drsstimman 2024,

Styrelsen hade efter Arsstaimman 2023 filjande sammansittning:

Ordfirande Mikael Andersson R 87
Vice ordforande Marie Fohlheim H 43
Kassor Sonja Pohjancn H72
Sekreterare Amelia Fridfors R 76
Ledamot Johanna Airén H 27
Suppleanter Kari Korpelainen R 113
Robert Mattsson H3

Styrelsen har efter extra Arsstimma 2023-10-11 haft féljande sammansattning:

Ordforande Mikael Andersson R 87
Vice ordforande Marie Fohlheim H 43
Kassdr Per Gustafsson H 22
Sekreterare Amelia Fridfors R 76
Ledamot Johanna Airén H27
Suppleanter Kari Korpelainen R 113
Robert Mattsson H3

Flerdrsoversikt (ikr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 4944 4 847 4554 4 436

Resultat efter finansiella poster 566 1015 469 845

Soliditet (%) 24 74 72 71
Forindringar i eget kapital

Underhills- Balanseral Arets Totalt
fond resullat resuliat

Belopp vid drets ingdng 2952252 120 184 1 015 051 4 D87 487
Disposition av foregiende

ars resultat: 1 000 000 15 051 -1 015 051 0
Arets resultat 566 137 566 137
Belopp vid drets utging 3952252 135 235 566 137 4 653 624

Fiirslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 135234
Arets vinst 566 137
701 371

disponeras si aut

till underhillsfond avsittes 600 000
i ny rikning éverfores 101 371
701 371

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Akni Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakmng -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 1 4944 051 4 846 703
Ovriga rorelseintikter 39 285 0
4 983 336 4 846 703
Rirelsens kostnader
Drifiskostnader 2 -3 677 586 -3 298 801
Ovriga externa kostnader -175176 -187 881
Personalkostnader =281 625 -339492
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateniella anliggningstiligdngar -19 267 -15 300
-4 153 654 -3 841 474
Rirelseresultat 829 682 1005 229
I_Itcsultat fran finansiclla poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 35307 10 571
Riantekostnader och liknande resultatposter -298 852 =749
-263 545 9 822
Resultat efter finansiella poster 566 137 1015 051
Resultat fore skatt 566 137 1015 051
Arets resultat 566 137 1015 051

A
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Balans rﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgngar

Matericlla anliggningstillgdngar

Installationer p& annans fastighet 34 437028 75 592

PAgiende nyanldggningar och firskott avseende

materiella anliggningstillgingar 16 501 559 5214
16 938 587 80 806

Summa anliggningstillgdngar 16 938 587 80 806

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 450 927 33 476

Ovriga fordringar 992 058 0

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 76 921 55707

1519906 89 183

Kassa och bank | 732 436 5348 789

Summa omsittningstillgingar 3252342 5437972

SUMMA TILLGANGAR 20 190 929 5518 778

5N\
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fGriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantbrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fiirutbetalda intikier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7(10)
2023-12-31 2022-12-31
3952252 2952252
135234 120 183
566 137 1 015051
701 371 1135234

4 653 623 4 087 486
10 568 000 0
333 000 0
3574 257 369716
0 74 953

| 062 049 986 623
4969 306 1431292
20 190 929 5518 778
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncermredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériindrade jamfort med fGregiende Ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det ir sannolikt att de ckonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intikterna kan beriknas pd et till forlitlige satt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 %

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Viisentliga hiandelser efter rikenskapsirets slut

Hogsta Forvaltningsdomstolen har den 20 februari 2024 i mél 1536-1537-23, 2868-23 och 4686-23 slagit
fast att samfillighetsfGreningar som enbart tar ut bidrag av sina medlemmar inte ska vara foremal for
mervirdesskatt.

Romansens SamfiillighetsfGrening har varit momsregistrerade sedan juli 2022,
Féreningen har i anslutning till byggnationen av de nya garagen firt relativt stora dterbetalningar av
dverskjutande moms.

Hur HFD domen kommer att piverka vér forening ir i dagsliget oklart.
Styrelsen har darfor valt att avvakta med dtgéirder i vintan pd ny rittslig vigledning frin Skatteverket.

Det finns dock en risk for att denna riittsliga foriindring kan komma att medfora aterbetalningsskyldighet.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2023 2022
Nettoomsiittningen per rirclsegren
Debiterade samfillighetsavg 4 854 938 4 630222
Férindring forutbet samf avg 0 93 292
Debiterade avi avgifier 2722 2931

=
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Avgifier lokal K12
Dcbiterade P-tillstind
Debiterade forseningsaveifter
Intdkter laddstationer
Oresavrundning

Ovrig forsiljning 25%

Not 2 Fiordelning driftskostnader

Virme och tappvatien
Vattenforbrukning

Elférbrukning

Underhill o rep lokal K12
Underhill o rep parkeringsanliggning
Lis garage

Comhem kabel-TV

Underhall o rep lekplatser
Underhill o rep garage
Tridvirdsplan

Underhall samfillighetsanliggning
Underhdll o rep gatubelysning
Vighillning

Underhill brunnar, silar o ror
Underhall o rep UC

Staddagar

Sophimtning container

Kostnader garage ombyggnation
Underhdlln o rep belysn garage
Ovr reparationer o underhall

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsviirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

480
36920
I 400
42 586

5000
4 944 050

2023

-1 818 050
-506018
-121 437
-56 951
-24 700
-3 057
-182 149
-110 845
-18 778
-62 400
-70 535
-10 809
-521 523
-26 465
-86 631
-13 928
-22 867
-14 175
-5 668
-598

-3 677 584

2023-12-31

152973
380 703
533 676

=77 382
-19 267
-96 649

437 027
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21 060
58900

1 025
39270

4

L]

4 846 704

2022

-1972 204
-462 908
-185 233

0

0

-68 810
-196 215
0

-2418
-132 125
-62 755
0

-161 953
-3 110
-5 250
-5911
-36 309
-3 600

0

0

-3 298 801

2022-12-31

152973
0
152 973

-62 082
-15 300
=77 382

75591

=\
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden '
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 1 1
Utgdende redovisat virde 1 1
Gemensamhetsanliggning Romansen GA: |
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
10901 000 0
10 901 000 0

Kontfristigdel av lingfristig skuld 333 000

Skogas den 5 mars 2024

Y - GMJM%

Mikael Anderss Amcha Fridl"urs
Ordforande

rie cim

Revisorspiateckning

Min revisions! telse har limnats zle~ (S5 —ars o2l
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Revisionsberittelse

Till fireningsstimman i Romansens Samfillighetsforening
Org.nr 716418-4025

Rapport om drsredovisningen

Utralande
Jag har utfirt en revision av drsredovisningen fGr Romansens SamfillighetsfSrening for rikenskapsaret

2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
viisentliga avseenden riltvisande bild av Romansens Samflillighetsfrenings finansiclla stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
forenlig med drsredovisningens Gvripa delar.

Grund fir uttalande

Jag har utfBn revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittel Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
fiirhillande till foreningen enligt pod revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat dr tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fGr mirt
uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppritias och att den ger en rttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvindig fGr att
uppritia en drsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprinandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s ir tillampligt, om forhdllanden som kan paverka fBrmdgan att
fortsitia verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Amagandet om fortsait drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mdl 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiiticlse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet r en hbg grad av sikerhet. men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessulom:

- identifierar och bedBmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag. utformar och utfor granskningsdtgdrder bland annat ulifréin dessa risker och

inhiimtar revisionsbevis som iir tillrickliga och indamdlsenliga fGr att utgéra en grund fBr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5lid av oegentligheter dr hgre fin for en visentlig
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felaktighet som beror pA misstag. eftersom ocgentligheter kan innefaita agerande | maskopi, forfalskning.
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fGrstdelse av den del av Romansens SamfillighetsiBrenings interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsdigdrder som {ir limpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte (Or att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- wtviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen. om huruvida det
finns ndgon vasentlig osiikerhetsfakior som avser sidana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens formaga an fortsita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisenilig osakerhetsfaktor, miste jag i revisionsberitelsen Fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fir revisionsberatielsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gdra att en forening inte

lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionemna och hindelserna pd ett
silt som ger en rilttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade omfattning och inriktning sami
tidpunkien for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fGrfattningar

Untalande
Utéver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfSrt en revision av styrelsens fGrvaltning for
Romansens Samfillighetsforening for rikenskapsaret 2023.

Jag tillstyrker att fireningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsarel.

Grund fiir uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsniltet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till Romansens SamfillighetsfBrening enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhiimitat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forvaliningen.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriifTande revisionen av fisrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. &r att inhlimta

revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende fGretagit nigon digird eller gjort sig skyldig till ndgon Rirsummelse som kan (Granleda

ersdttningsskyldighet mot fSreningen.

Rimlig sikerhet fir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfSrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgdrder eller firsummelser som kan foranleda
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ersdtiningsskyidighet mot Romansens SamfillighetsiGrening.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fGrvaliningen grundar sig frimst
p revisionen av riikenshaperna. Vilka tillkommande granskningsdigirder som utftrs baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd shdana Atgdrder, omriden och fGrhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir
avsieg och dvenelidelser skulle ha sirskild betydelse for Romansens Samfillighetsfiirenings situation. Jag
gdr igenom och pravar fanade beslut, beslutsunderlag. vidtagna dtgirder och andra fiirhdllanden som &r
relevanta fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Gilvle den 19 mars 2

—~
Ennn}'.ﬁlls;b &
Auktoriserad gevifo
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A Romansens samfallighetsforening Bilaga A,
m Org.nr 716418-4025 sidalav3
SAMFALLIGHETSEORENINGEN B|Iaga A:

ROMANS Motioner och styrelsens rekommendationer
(punkt 9 pa dagordningen)

Samtliga motioner finns tillgdngliga i original hos sekreteraren under arsstamman.

Motion 1:

Motion om lekplats for hundar, fotbollsplanen bakom omrade 9.
Inkommen 2024-01-02




A Romansens samfallighetsforening Bilaga A,
' Org.nr 716418-4025 sida 2 av 3

Bilaga A:
Motioner och styrelsens rekommendationer
(punkt 9 pa dagordningen)

ROMANSEN

Styrelsens rekommendation till arsstimman:
Styrelsen foreslar att avsla motionen med anledning av att omradet inte ingar i samfallighetens
anlaggningsforrattning eller omrade.

For att fa till 6nskad 16sning sa hanvisas i stallet till att skapa ett forslag hos Huddinge kommun pa
denna sida: https://www.huddinge.se/huddingeforslag

Om 100 personer sen rostar for forslaget sa kommer det tas upp inom kommunen for
stallningstagande.

Motion 2:
Motion angdende tidigareliggning av hostens staddag

Skogas 2024-01-16
Motion angaende tidigare forlaggning av hoéstens arbetsdag.

Nuvarande forlaggning av arbetsdagen pa hosten, innebar 6kad risk for daligt vader med den
pafdljden att deltagandet inte blir s3 hogt. Att dven vissa arbetsuppgifter ar direkt oldampliga att
utfora sa sent pa aret, sa som renovering av grasmattor samt busk o tradbeskarning, ar attta i
beaktande.

Det mot argument som framkommit ar att med en tidigare forlaggning sa kan vi inte rafsa 16v. Vi den
senaste arbetsdagen sa satt den storsta delen av I6ven fortfarande kvar pa traden och buskarna. Det
ar battre att klippa ner |I6ven med grasklipparen vid ett senare tillfalle. Det tillfér naring till
grasmattorna. Utsadttning av snékappar kan ocksa ske vid ett senare tillfélle.

Med utgangspunkt fran ovanstaende.
Yrkar undertecknad
Att arsmotet beslutar att forlagga hostens arbetsdag till 3:e I6rdagen i september.

Lars Olsson Romansvagen 53


https://www.huddinge.se/huddingeforslag
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Bilaga A:
Motioner och styrelsens rekommendationer
(punkt 9 pa dagordningen)

ROMANSEN

Styrelsens rekommendation till arsstimman:
Styrelsen foreslar att inte flytta datumet for hostens stdd med hénsyn till nedan

- Att fler skulle delta p.g.a. battre vader gar endast att spekulera om

- Vid hostens staddag finns inget om att grasmattor ska renoveras beskrivet

- Busk- och trad- beskarning ar inte kopplat till stdddagen och far goras narhelst
boende vet att det ar lampligt.

- Lov ramlar pa manga andra platser an pa grasmattor och om det inte rafsas vid
tidpunkt nar mycket I6v troligen har ramlat och frost ej troligen intraffat sa kommer
det ligga |0v pa vara gangvagar och andra platser. Staddagen ar den dag helg da det
finns container for boende att sldnga de 16v som samlats upp. Om ett omrade anser
att det ar mer lampligt att klippa ner |6ven pa grasmattorna an rafsa ar det helt ok.

- Snokappar satts inte upp pa staddagen utan av den entreprendr som tillhandahaller
snordjningen

- Pastaddagen tas de mobila fartguppen bort, skulle de tas bort i september sa ar det
lang tid som vara vagar kunde haft dem.



A Romansens samfallighetsférening Bilaga B
' Org.nr 716418-4025 Sidalav1

Bilaga B:
Forslag till program for anldaggnings- och underhallsarbeten
(punkt 10 pa dagordningen)

ROMANSEN

Styrelsens forslag till program for anlaggnings- och underhallsarbeten

Aterstillning av samfilld mark efter tillfilliga parkeringsplatser
Byte av lyktstolpar

Renovering av samfillighetslokalen

En vattenlacka uppstod i lokalen i samband med att en firma skulle storstdda och bona golven.
Fuktskador uppstod under plastmatta, troskel, lister pa kokso och i vissa viggar. Atgardsrenovering
kommer ske under varen.

Byte av lekstugor
Lekstugornas skick i omradet &r nu bortom renovering. Byte av lekstugor kommer ske successivt och
pabodrjas under varen 2024.

Tradplan

Under borjan av 2024 har 6nskemal tagits in fran de boende i omradet och med dessa som underlag
ska en aterplanteringsplan tas fram under aret. Denna kommer sedan att ldggas upp pa hemsidan
WWW.romansen.se.

Underhallsplan

Styrelsen ska anvdanda underhallsplanen som stéd for att planera och utfora I6pande underhall samt
kontinuerligt uppdatera och korrigera den for att passa samfallighetens behov. En utskrift av
underhallsplanen finns pa www.romansen.se.

Arbetsdagar

Som vanligt kommer tva arbetsdagar att arrangeras under hést och var: 19 oktober 2024 och 19 april
2025. Pa dessa arbetsdagar kommer, forutom sedvanliga sysslor, lampliga uppgifter fran tradplan
och underhallsplan att utféras av samféllighetens medlemmar.


http://www.romansen.se/
http://www.romansen.se/

Org.nr 716418-4025

'A Romansens samfallighetsforening

Debiteringslangd
(punkt 11 pa dagordningen)

ROMANSEN

Debiteringslangd
Styrelsen foreslar hojning av uttaxerade bidrag med 5% fran 1 juni 2024.

Utdebiteringen for respektive hustyp (nuvarande),

Hustyp 3A 2812 kr/manad (94 kvm)
Hustyp 4C 2846 kr/manad (98 kvm)
Hustyp 4AS 3213 kr/manad (143 kvm)
Hustyp 5AS 3213 kr/manad (143 kvm)

Ny avgift enligt styrelsens forslag,

Hustyp 3A 2953 kr/manad (94 kvm)
Hustyp 4C 2988 kr/manad (98 kvm)
Hustyp 4AS 3374 kr/manad (143 kvm)
Hustyp 5AS 3374 kr/manad (143 kvm)

OBS! Area uppgifterna ovan inom parentes avser uppvarmd yta.

Manadsavgiften skall betalas in i forskott. Forfallodag ar den sista vardagen i manaden fore

Bilaga C
Sidalav1

uppbdrdsmanaden. Vid paminnelse av obetald manadsavgift, tillkommer paminnelseavgift pa 60 kr.

Vid avisering pa papper tillkommer administrationsavgift pa 25kr.

Ar ménadsavgiften obetald efter den 15:e i uppbérdsménaden, 6verlamnas kravet till Kronofogden.

Kostnader for detta debiteras aktuell fastighetségare.

Avgift for parkeringstillstand foreslas oforandrad till 1200 kr/ar.
Tillstanden galler for period 1 juni — 31 maj.

Fullstandig debiteringslangd halls tillganglig hos sekreteraren.



Budget 2024
Konto o benamning

3110 Deb samf avg

3120 Deb avi avg

3130 Avgifter lokal K12
3140 Deb p-tillstand

3150 Deb forseningsavgifter
3160 Deb el laddstationer

4110 Varme o tappvatten
4120 Vattenforbrukning

4130 Elforbrukning

4140 Underhall K12

4170 Tele2 kabeltv

4180 Underhall lekplatser
4190 Underhall garage

4210 Tradvardsplan

4220 Underh samf anldaggning
4230 Underhall gatubelysning
4240 Vaghallning

4260 Underh UC

4270 Staddagar

4280 Sophamtning container

5420 Programvaror

6106 Styrelsemoten

6111 Kontorsvaror

6230 Datakommunikation
6310 Foretagsforsakringar
6420 Revisionsarvoden
6530 Redovisningstjanster
6560 Serviceavg branschorg
6570 Bankkostnader

7200 Uppdragsarv styrelse etc

7210 Uppdragsarv ovrigt (garageombyggn.)

7510 Arbetsgivaravg

7831 Avskrivning anl.tillg

8310 Rénteintdkter
8410 Rantekostnader

Resultat

Summa

6 368 985 kr
3 000 kr

17 500 kr
60 000 kr

0 kr

367 000 kr
0 kr

-2 623 750 kr
-645 000 kr
-300 000 kr
-76 875 kr
-239 760 kr
-122 500 kr
0 kr

-62 500 kr
-62 500 kr
-93 750 kr
-487 500 kr
-21 250 kr
-12 500 kr
-25 000 kr
0 kr

-26 250 kr
-12 500 kr
-7 500 kr
-8 750 kr
-28 000 kr
-16 250 kr
-82 500 kr
-4 375 kr
-9 000 kr

0 kr

-195 600 kr
0 kr

-77 162 kr
0 kr

0 kr

-573 850 kr
0 kr

0 kr

-903 900 kr

97 963 kr



Romansens samfallighetsférening
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Bilaga E:
Valberedningens forslag till arsstimma 2024
(punkt 12, 13, 14 pa dagordningen)

SAMFALLIGHETSFORENINGE \

ROMANSEN

Till 2024 ars stamma i Samfallighetsféreningen Romansen

8 5 Styrelse; sate och sammansattning

For foreningen ska finnas en styrelse med sate i Huddinge kommun. Styrelsen ska besta av 5
ledaméter och 2 suppleanter.

§ 6 Styrelse; val

Styrelsen véljs vid ordinarie foreningsstdmma. Mandattiden for ledamot &r tva ar och for
suppleant ett ar. Forsta gangen val ager rum ska tva ledamoter valjas pa ett ar. Stimman utser
ordférande bland styrelsens ledamdter. | Gvrigt konstituerar styrelsen sig sjélv.

Kalla: STADGAR FOR ROMANSENS SAMFALLIGHETSFORENING, Antagna vid
ordinarie arsstamma 2013-04-16

Utse ledamoter till styrelsen

Ledamoter till styrelsen ska valjas under foreningsstamman. Om stdmman inte kan vélja
tillrackligt manga ledamoter kan Lansstyrelsen utse en ledamot. | sarskilda fall kan vi utse
flera ledamoter.

De ledamoter som Lansstyrelsen utser har ratt till arvode. Vi tar beslut om hur stort arvodet
ska vara.

Om styrelsen inte ar beslutsfor

For att styrelsen ska kunna skdta foreningen och fatta beslut maste den vara beslutsfér. Det
innebar att det ska finnas tillrackligt manga ledamater i styrelsen. Hur manga ledaméter som
behdvs for att styrelsen ska kunna fatta beslut star i stadgarna.

Om styrelsen inte ar beslutsfor, eller om féreningen helt saknar styrelse, kan L&nsstyrelsen
utse en syssloman. Sysslomannen ersétter i forsta hand den ledamot som saknas, och nér det
inte finns nagon styrelse éverhuvudtaget tar sysslomannen over allt styrelsearbete.
Sysslomannens framsta uppgift ar att se till att styrelsen blir beslutsfor.

Sysslomannen far ett arvode for sitt arbete. Lansstyrelsen beslutar vilket arvode sysslomannen
ska fa, men det ar foreningen som betalar ut det.



A Romansens samfillighetsforening
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Bilaga E:
Valberedningens forslag till arsstimma 2024
SAMFALLIGHETSFORENINGEN (punkt 12, 13’ 14 pﬁ dagordningen)

ROMANSEN

Kalla: Samfillighetsforeningar | Linsstyrelsen Stockholm (lansstyrelsen.se)

Valberedningen forslag till ledamoter:

Mikael Andersson Omval langst till maj 2026 R87
Amelia Fridfors Omval langst till maj 2026 R76
Marie Fohlheim Omval langst till maj 2026 H43
Martin Re Nyval langst till maj 2025 R95
Vakans Nyval langst till maj 2025

Valberedningens forslag till ordférande:

Mikael Andersson Omval langst till maj 2026 R87
Valberedningens forslag till suppleanter i styrelsen:

Fanny von Troil Nyval langst till maj 2025 R78

Rickard Aldén Nyval langst till maj 2025 H7

Valberedningens forslag till revisor:
Sonny Jansson Omval langst till maj 2025 Extern
Valberedningens forslag till revisorsuppleant:

Staffan Wogenius Omval langst till maj 2025 Extern

Skogas 2024-04-07


https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/bo-och-leva/boende/samfallighetsforeningar.html?sv.target=12.730f76c418120ef39f9279fd&sv.12.730f76c418120ef39f9279fd.route=%2Fconsent-settings

A Romansens samfallighetsforening Bilaga F,
' Org.nr 716418-4025 sidalavi

Bilaga F:
Styrelsens forslag till valberedning
(punkt 15 pa dagordningen)

ROMANSEN

Till 2024 arsstamma i Samfillighetsforeningen Romansen,
styrelsens forslag till valberedning

Styrelsens forslag till valberedning:

Milena B Andersson (sammankallande) Omvallar R87
Eric Jakobsson Fridfors Omvallar R76
Vakant

Skogas 2024-04-02






Styrelsearvoden 2024/2025

Ledamoter
Grundarvode

Arvode per sammantrade

Ansvarsarvoden
Ordférande
Vice ordférande
Kassor
Sekreterare

Ledamot

5000
750

9000
5000
7000
6000
5000
32000

Budgeteras for ar 2024

Suppleanter

Grundarvode

Arvode per sammantrade

Sarskilda ansvarsarvoden

Lekplats

ucC

El

K12

Viaghallning
Garage
Omradesrepr/arbetsdagar
Web
Boendeparkering
Samfalld mark
Tradplan

Utbetalas efter arstimman april 2025

3000
750

2000
6000
8000
8000
5000
6000
4000
4000
2000
4000
4000
53000

Revisorer

0

Revisorsuppl.
0

Omr.repr
900

Valberedning
3000

Sam.kall.
500

Budgetmote
1250



Skogas 2024-03-02

Angaende ombud vid stamma:

Enligt regelverk betraffande fullmaktsférfarande samt foreningens stadgar ar det foljande
som galler vid réstning via ombud:

Varje fastighet har vid omrostning en rost, oavsett hur stor andel man har i det som
forvaltas gemensamt. Avgiften till samfalligheten maste vara fullféljd for att man skall fa
rostratt.

Det finns ocksa en sa kallad ombudsspdirr. Detta innebar att ett ombud endast kan foretrada
ytterligare en fastighet utover sin egen.

Du som 6nskar anvanda ombud vid Romansens arsstamma fyller i uppgifterna nedan och ser
till att fullmakten undertecknas med de underskrifter som kravs. Skicka sedan fullmakten
med din representant pa motet.

OBS: Det maste framga vilket féreningsmoéte som avses och datumet for motet som
fullmakten omfattar. Man kan inte lamna en fullmakt for flera méten eller en langre
tidsperiod - i sddana fall maste en separat fullmakt upprattas for varje enskilt mote.

Se Lag (1973:1150) om férvaltning av samfilligheter:
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter sfs-1973-1150

samt samfallighetens stadgar (finns pa romansen.se for inloggade medlemmar).

Fullmakt

(W eYo [T s =Yol ( T= 1o I PR

(textat namn pa fullmaktsgivaren/fullmaktsgivarna)

[aMNar harmed fUITMAKE Till ...eeeeieeeeeeeeeeee et e et e e e e e sraeseeeees
(textat namn)

att foretrada mig och rosta for hus.......ccccccvvvvvveeeeeeeeecceeeeen, vid

Romansens SamfallighetsforeningsSmMOTe ... ve e e e
(fyll i ”arsstémma”, fér Romansens arsstamma)

(datum och artal for motet)

SKOZAS deN ...

(datum da fullmakten upprattas och skrivs under)

Underskrift:

(FuI|maktsgivarens/fullmaktsgiva rnas namnteckning(ar) )

OBS! For att en fastighet som &gs av flera personer (géllande vad som star pa lagfarten) skall fa
avlagga rost via ombud kravs det att samtliga dgare skriver under.


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter_sfs-1973-1150
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter_sfs-1973-1150

