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SAMFALLIGHETSFORENINGEN

ROMANSEN

Medlemmar i
ROMANSENS SAMFALLIGHETSFORENING
kallas hdarmed till féreningens arsstamma
tisdagen den 18 april 2023 kl. 19:00

Plats: Mortviksskolans matsal
(Sonatvagen 2, Skogas)

Arsmoteshandlingar distribueras digital via e-mail samt finns
tillgangliga pa www.romansen.se. Ni som inte fatt handlingar via
e-mail skickar ett mail till kontakt@romansen.se och anmaler er
e-mailadress, sa skickas handlingar ut.

Ni som onskar tryckta arsmoteshandlingar kontaktar ordférande
Robert Mattsson H3 eller sekreterare Amelia Fridfors R76 alternativt
skickar e-mail till kontakt@romansen.se eller anmaler via

kontaktformular pa www.romansen.se.

VALKOMMEN!
/Styrelsen
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ROMANSEN Dagordning arsstamma 18 april 2023

Dagordning

vid ordinarie arsstamma den 18 april 2023 i Romansens samfallighetsforening.
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Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar.
Val av ordférande och sekreterare for stamman.

Val av tva protokolljusterare, tillika rostraknare.

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.

Styrelsens arsredovisning.
- Faststallande av resultatrakning och balansrakning.
- Beslut om dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Revisorernas berattelse.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

Ersattning till styrelse och revisorer.

Motioner

Styrelsens forslag till program for anlaggnings- och underhallsarbeten
Styrelsens forslag till budget samt debiteringslangd.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av styrelseordforande.

Val av revisor och revisorssuppleant.

Val av valberedning samt utseende av sammankallande i denna.
Ovriga fragor (stimman kan ej fatta nagra beslut i denna punkt).

Meddelande av plats dar stammoprotokollet halls tillgangligt.
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ROMANSEN Arsredovisning 2022

Arsredovisning

for

Romansens Samfillighetsforening
716418-4025

Rakenskapsaret
2022
Innehallsférteckning
Forvaltningsberattelse och resultatdisposition 1-4
Resultatrakning 5
Balansrakning 6-7
Tillaggsupplysningar och underskrifter 8-10

Revisionsberattelse

Bilagor

Bilaga A — Motioner

Bilaga B —Anlaggnings- och underhallsarbeten
Bilaga C — Debiteringslangd

Bilaga D — Budget 2023

Bilaga E — Valberedningens férslag till arsstamman
Bilaga F — Styrelsens forslag till valberedning
Bilaga G —Omradeskarta

Bilaga H — Styrelsearvoden
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Styrelsen for Romansens Samfillighetsforening far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
I hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal &r att férvalta gemensamhetsanliggningen Romansen GA:1 (bildat 1982) med
deltagande fastigheter Romansen 3-168, beligna pa Harmonivégen/Romansvégen i Skogas, Huddinge
kommun.

Gemensamhetsanlédggningen bestar av garage for samtliga deltagande fastigheter, parkeringsplatser, kor-
och géngytor, kvarterslokal, lekplatser, gronytor, ledningar for varm- och kallt tappvatten, spillvatten,
dagvatten, fjarrvirme jamte undercentral samt tvé forradsbyggnader.

Foreningen forvaltar dven hingrannor och stuprér till samtliga byggnader.

Foreningen har sitt site i Huddinge.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Forvaltning

Styrelsens uppdrag enligt protokoll efter arsstimma 2022-05-31

Garageprojektet

En extrastimma for beslut om nya garage holls 2022-05-03 dr det besléts att ersitta befintliga radgarage
med nya, alla garage ska utforas med elmandvrerade portar, finansiering ska huvudsakligen ske via
banklan och antalet laddpunkter utdkas frén dagens 9 till totalt 27 stycken.

Under éret har upphandlingen avslutats, projektering genomforts, bygglov for garagen sOkts och erhallits.
Den 2/2 2023 holls startsmotet med utsedd entreprendr, Modulbyggen, och genomfdrandefasen startades.
For att skapa mojlighet for tillfilliga parkeringsplatser dr genomfdrandet uppdelat i tre etapper enligt
tidplan pa hemsidan. Tillfélliga parkeringsplatser har anordnats inom samfillt omrade och dels pa
Romans- och Rondovigen i samarbete med kommunen.

Information och projektet har kontinuerligt uppdaterats pa hemsidan och vid behov mailats ut.

Infor byggstarten témdes garagen i etappl, lasen togs bort och hinglas och nycklar samlades in helgen
vecka 5. Samtidigt delades tillfilliga parkeringstillstand ut till de som berdrdes av etapp 1.

Virme- och vatten

Det senaste forvaltningsaret har varit ett “normal-ar”, inga stdrre haverier eller storningar har intriffat,
under hosten har det som vanligt varit en del samtal gillande kalla element nir virmen har slagits pa
(sker normalt runt 15 september) och da har felet oftast varit kiirvande radiatorventiler.

Forra hosten kom lite tidigare med lagre temperaturer 4n normalt vilket foranledde start av
vérmesystemet tidigare 4n normalt.
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Arsférbrukning i kWh for virme och varmvatten:

Ar Forbrukning Forbrukning/ar Forbrukning/dag
totalt och fastighet och fastighet
2014 2270700 13678 37,5
2015 2391 700 14 407 39,5
2016 2365900 14 252 39,0
2017 2194 600 13220 36,2
2018 2385730 14 372 39,4
2019 2375150 14 308 39,2
2020 2 165 480 13 045 35,7
2021 2514910 15 150 41,5
2022 2463 200 14 838 40,6

Energiférbrukningen har under 2022 varit drygt 5 % légre &n normal &rs korrigerad forbrukning.

Garage

Under dret har bytts en del héinglas och cylindrar. I 6vrigt har vi avvaktat med stérre atgirder med tanke
pa beslutet om att bygga nya garage. D4 garageprojektet nu ir i full géng ser vi fram emot vara nya
garage utan hianglas.

Lekplatser

Offert for en del underhéllsarbete pa lekplatserna togs in under sommaren och landade pé en for tillfillet
for hog summa. Styrelsen dvervigde da vilka atgirder som till exempel skulle kunna genomforas i
samband med en arbetsdag for att spara pengar. D4 ny offert drog ut pa tiden och sedan schemat var fullt
innan senhosten beslutades att genomfora byte av sand och tickbark samt grundldggande renoveringar
under varen 2023.

Triadplan

Atgérder enligt triidplanen har fortsatt under 2022. Utéver tradplanen har ett 20-tal akuta atgérder
identifierats av arborist och féllning av dessa trid har genomforts. Trédplanen finns tillgénglig pa
hemsidan www.romansen.se.

Kabel-TV
Systemet har fungerat tillfredsstidllande under &ret. Inga atgirder har vidtagits i systemet.

Vigar
Infor sésongen 2022/2023 anlitades en ny entreprendr for vintervighallningen. Tyvérr har det inte utforts
pa ett tillfredsstéllande sitt.

Elanléiggning

Det har under éret varit en del felanmélningar frimst av karaktiren att lyset i garagen inte fungerar.

Ett storre avbrott i yttre belysning har intriffat vilket berodde pa kortslutning p.g.a. vattenintringning i en
belysningsstolpe. Till ett av samfillighetens abonnemang har vi av Vattenfall bestllt en utdkning av
inkommande servis for att kunna installera 18 nya laddpunkter for el- och laddhybridbilar.

Samfillighetslokalen

Under sommaren stéingdes lokalen for bokning och kodlassystemet avslutades med tanke péa den
forestdende nybyggnationen av garagen. Da garageprojektet blev forsenat har lokalen har efter sommaren
och fram till slutet av januari 2023 varit 5ppen for bokning enligt ordinarie schema. Ett nytt kodlassystem
dr bestdllt och pa géng att tas i drift. Lokalen halls stingd for bokningar till och med januari 2024 da
garagen forvintas firdiga.

o
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Underhallsplan
Den nya underhéllsplanen for var samféllda anldggning som bestillts fran extern part finns pa var
hemsida www.romansen.se. Underhéllsplanen uppdateras I5pande.

Arbetsdagar

Samfilligheten har pa sedvanligt sétt genomfort tva arbetsdagar under 2022. En pa varen och en pa
hosten. Styrelsen vill rikta ett stort tack till alla som engagerat sig och samtidigt pAminna om att det finns
stora m&jligheter att paverka vad som gors vid véra arbetsdagar. Vilka tgirder och vilket material som
behdvs vet ni som bor i respektive omrade bast! Har ni idéer pa saker vi kan forbittra sa tala i forsta hand
med er omradesrepresentant.

Samfilld mark

Samfélld mark har i varierande grad underhéllits I6pande av respektive omréade. Storre insatser har gjorts
under drets tvd arbetsdagar. Samtliga samfillighetens dagvattenbrunnar har slamsugits i forebyggande
syfte.

Web och hemsida

Informationen pa www.romansen.se har uppdaterats kontinuerligt under aret. Strukturen pé hemsidan har
foréndrats for att gora det lattare att hitta information. Nya generiska mailadresser till styrelsens
ledaméter har ersatt funktionsadresserna for att forenkla vid byte till nya styrelsemedlemmar. Ett
dokument f6r nyinflyttade har skapats som informerar om det mesta i var samfillighet.

Alla medlemmar bor ha ett konto (login) till www.romansen.se. Som inloggad medlem fas tillgang till
medlemsspecifik information som icke inloggade inte ser.

Se till att ni har ett konto, saknas det s& anmal behov via kontaktformuliret p& www.romansen.se.

Fastighetsbyten etc
Under dret har 9 fastigheter fatt nya #gare.

Information om styrelsen

Styrelsearbetet detta verksamhetsér har periodvis varit anstringande, arsstimman holls sent och det var 5
nya medlemmar som valdes in i styrelsen. Under sommaren avgick ordfdrande och efter sommaren
avgick en ledamot. Detta ledde till att en extra arsstimma holls 2023-09-15 dir ny ordférande och
ledamot utsigs och tvé suppleanter valdes in i styrelsen.

Da det har varit manga nya i styrelsen har osékerheten i vad och hur uppgifter ska goras periodvis varit
stor. Vi ser dven att det elektroniska systemet for felanmalan via hemsidan nyttjas mer och mer vilket 4r
bra men ocksa leder till en kad arbetsborda.

Under verksamhetséret 2022 har styrelsen haft 10 protokollfrda styrelsemdten samt konstituerande
styrelsemd&te och en heldagskonferens.

Styrelsen har arbetat med att genomfra uppgifter enligt protokoll efter arsstimma 2022-05-31 samt
forvalta den samfillda egendomen enligt lagen om forvaltning av samfilligheter samt utarbeta underlag
till rsstimman 2023.

Styrelsen hade efter arsstimman 2022 foljande sammanséttning:

Ordf6rande Robert Mattsson H3
Vice ordforande Mikael Andersson R87
Kassor Kari Korpelainen R113
Sekreterare Amelia Fridfors R76
Ledamot Marie Fohlheim H43
Suppleanter Johan Staberg H30
Joel Bellander H70

~
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Styrelsen har efter extra arsstimma 2022-09-15 haft foljande sammansittning:

Ordforande Robert Mattsson
Vice ordférande Mikael Andersson
Kassor Kari Korpelainen
Sekreterare Amelia Fridfors
Ledamot Marie Fohlheim
Suppleanter Johan Staberg
Joel Bellander
Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsittning 4 847
Resultat efter finansiella poster 1015
Soliditet (%) 74

Foridndringar i eget kapital

Underhalls-
fond
Belopp vid arets ingéng 2452252
Disposition av foregiende
ars resultat: 500 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2 952 252

Forslag till vinstdisposition

H3
R 87
R 113
R 76
H 43
H 30
H 70
2021
4554
469
72
Balanserat
resultat
151408
-31224
120 184

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till underhallsfond avsittes
i ny rakning dverfores

2020 2019
4436 4186

845
71

Arets

resultat

468 776

-468 776
1015 051
1015 051

120 183
1015051
1135234

1 000 000
135234
1135234

324
60

4(10)

Totalt
3072 436

0
1015 051
4 087 487

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatriikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 1 4 846 703 4554 494
4 846 703 4 554 494

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -3298 801 -3651 791
Ovriga externa kostnader -187 881 -221 882
Personalkostnader -339 492 -213 827
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -15300 -15296
-3 841 474 -4 102 796
Rérelseresultat 1 005 229 451 698
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 571 17 078
Réntekostnader och liknande resultatposter -749 0
9 822 17 078
Resultat efter finansiella poster 1015 051 468 776
Resultat fore skatt 1015 051 468 776
Arets resultat 1015 051 468 776
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Balansréikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Installationer pa annans fastighet 3,4 75 592 90 892

Pdgéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 5214 0
80 806 90 892

Summa anléiggningstillgangar 80 806 90 892

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33476 23 144

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 55707 74 832
89 183 97 976

Kassa och bank 5348 789 4 058 054

Summa omsittningstillgangar 5437 972 4156 030

SUMMA TILLGANGAR 5518778 4246 922
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

2952252

120 183
1015051
1135234
4 087 486

369716
74 953
986 623
1431292

5518778

7(10)

2021-12-31

2452252

151408
468 776
620 184
3072 436

269 549
0

904 937
1174 486

4246 922
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdréndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10 %
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

2022 2021
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Debiterade samfillighetsavg 4 630 222 4428 732
Fordndring forutbet samf avg 93292 0
Debiterade avi avgifter 2931 3935
Avgifter lokal K12 21060 16 157
Debiterade P-tillstand 58 900 54 500
Debiterade forseningsavgifter 1025 1625
Intdkter laddstationer 39270 49 550
Oresavrundning 3 -7

4 846 703 4 554 492
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Not 2 Fordelning driftskostnader

Virme och tappvatten
Vattenforbrukning

Elf6érbrukning

Underhall o rep lokal K12
Underhéll o rep parkeringsanléggning
Las garage

Comhem kabel-TV

Underhéll o rep lekplatser
Underhéll o rep garage
Tréadvardsplan

Underhall samfillighetsanlidggning
Underhall o rep gatubelysning
Vighallning

Underhall brunnar, silar o rér
Underhéll o rep UC

Stdddagar

Sophémtning container

Kostnader garage ombyggnation

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Gemensamhetsanliggning Romansen GA:1

2022

-1972 204
-462 908
-185233

0

0

-68 810
-196 215
0

-2418
-132'125
-62 755
0

-161 953
-3 110
-5250
-5911
-36 309
-3 600
-3 298 801

2022-12-31

152 973
152 973

-62 082
-15300
=77 382

75 591

2022-12-31

9(10)

2021

-2 064 349
-483 760
-220 818

-83 062
-13 000
-58 612
-200 545
-51 838
-35 944
-131 800
-11 458
-12 969
-156 157
-64 260
-4 150
-5 000
-36 816
-17 252
-3 651 790

2021-12-31

152973
152 973

-46 785
-15 296
-62 081

90 892

2021-12-31
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}l%gés den 7 "akrs 2023
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Robert Mattsson Kari Korpelainen
Ordférande ,
Amelia Fridfors Mafie Fohlhéim
Mikael Andersson

Revisorspiteckning

Min revisipnisberittelse har limnats 2023-03-0g




1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Romansens Samfillighetsforening
Org.nr 716418-4025

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Romansens Samfillighetsforening for rikenskapsaret
2022.

Foreningens drsredovisning ingér i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 4-10.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Romansens Samfillighetsforenings finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mitt
uttalande.

Annan information din drsredovisningen
Detta dokument innehéller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-3. Det dr
styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och j Jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att lisa den information som identifieras
ovan och dverviga om informationen i visentlig utstrickning ar ofdrenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag 1 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, ér jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvandig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehdaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Romansens Samfillighetsforening, Org.nr 716418-4023
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av Romansens Samfillighetsforenings interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Romansens Samfillighetsforening for rikenskapsaret 2022.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalande
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
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avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Romansens Samfilli ghetsforening enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och dndamélsenliga som grund f&r mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot Romansens Samfillighetsforening.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sidana tgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for Romansens Samfillighetsforenings situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Gavle den 8 mars 20 !

TN

Sonny Jansson,_/
Auktoriserad revispr
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Motion: Rattsaker avfallshantering

Vi har pd Romansvigen under en langre tid haft stora problem med rattor kring avfallsanlaggningarna,
pa véra gardar och pa vara tomter. Da vi matsorterar i 6ppna kérl i vara avfallsanldaggningar finns det
gott om lattillgdnglig mat for rattor. Under vinterhalvaret hiangs fagelmat ut vid vissa fastigheter och
dven det lockar till sig rattor. Hogt grés skapar ocksa miljer dar rattor trivs och kan gdmma sig.

Vi ar ett flertal medlemmar som kontaktat vara férsakringsbolag och bestallt skadedjursbekdmpning.
Tyvérr racker det inte till fér att fa bort rattorna fran omradet. Oavsett vilket skadedjursbolag som har
varit har, har de papekat: vi kan sitta ut hur manga betesstationer eller fallor som helst, vi kommer
aldrig at rattproblemet sa lange avfallshantering skots med 6ppna kérl. Vi behdver géra gemensamma
atgarder for hela var samfillighet. For sa lange det finns tillgang till mat, vatten och skydd s trivs och
sprider sig rattorna (se artikel nedan fran Anticimex).

Utifran ovanstdende yrkar vi:

- Att méjligheterna for rattsdker avfallshantering underséks och, om det dr méjligt inom
anldggningsbeslutet, genomférs. Det kan t ex vara underjordsbehdllare eller betongfundament som
stdlls pa asfalt.

- Att, om rattsiker avfallshantering inte dr férenligt med anldggningsbeslutet, underséka och féresla
eller genomféra réattsdker avfallshantering med rimliga dndringar av anldggningsbeslutet.

- Att information skickas ut till alla medlemmar om att alla ytor med hégt grds bér klippas
regelbundet och att matning av faglar bor undvikas.

Leif och Cecilia Miderkvist, RV 9 Maria och Rickard Kldringe, RV 37

Anders och Jonna Gyll, RV 11 Magdalena Andersson och Tomas Rindd, RV 43
Anna Garpfalk och Timo Pohjama, RV 15 Annica Gdrdin, RV 55

Agneta och UIf Thérnevik, RV 23 Linnea Kortfdlt, RV 57

s 11
genom Ve \M % /Agneta Thérnevik

AR DU EN AV DEM SOM MATAR RATTORNA UTAN ATT VETA OM DET? NYHETER Feb 26, 2018 5:13 PM

Rattorna sprider sig i vara stéder och finns det bara tillgang till mat, vatten och skydd sa trivs de och sprider sig.Just mat
&r nagot som du inte bér bjuda pa om du vill bli av med réattorna. Anticimex skadedjursexpert och biolog Thomas Persson
Vinnersten ger dig tipsen du kanske inte tankt pa.

Manga tycker att rattor ar ett lite dckligt och majligen skrammande inslag i vara stader. Men de dr dven &r skadedjur,
eftersom de griver gangar och underminerar grunder, kan gnaga av elkablar och ta sig in i hus via trasiga aviopp och
exempelvis kontaminera livsmedel. Att begransa maten ar nyckeln for att inte f& dem inpd knuten.

- Att stida undan vid fagelbordet &r ndgot som manga missar. Det brukar ligga rejdlt med mat under fagelbord vilket
rattorna inte dr sena att utnyttja. De lockas ocksa till kanin- och honsburar eftersom det finns mat &ven dar. Rattor dter
dven vixter om de inte hittar annan mat. Sopor &lskar de att rota i, sa se till att dessa forvaras som de ska, i ordentliga karl
med lock pa, sdger Thomas Persson Vinnersten.

Rattorna finns &ret om i stadsmiljé. Férutom att vara skadedjur kan de ocksa vara direkt farliga mot manniskors hélsa,
eftersom de exempelvis kan béra pa hantavirus. Det kan orsaka infektioner hos méanniskor, dven om det &r relativt ovanligt.

- Att fa in rattor i huset dr inte bra alls, inte minst eftersom de kan bara pa olika smittdmnen. De &r svara att bli av med och
du bor kontakta ett saneringsféretag ifall du upptécker rattor eller spar av dem inomhus. Du bér dven vara forsiktig ifall du
patraffar déda rattor. Sma barn ska inte heller vara néra deras bon. Det géller att ha respekt fér de sjukdomar som rattor
kan béra pa. Risken att smittas av rattor ar liten, men den finns, sdger Thomas Persson Vinnersten.



Bilaga A Motion 1
Motion: Rattsaker avfallshantering

Inkommen motion gallande problemen med rattor som livnar sig pa det avfall som finns i vara skap
for avfall och sorteringskarlen for matavfall, motionen i sin helhet finns i bilaga A. Motionen ar
inlamnad av R9, R11, R15, R23, R37, R43, R55 och R57 och har tre yrkanden att ta stallning till:

- Att mojligheten rattsaker hantering undersoks och, om det ar majligt inom
anlaggningsbeslutet, genomfors. Det kan t.ex. vara underjordsbehallare eller
betongfundament som sétts pa asfalt.

- Att, om rattsaker avfallshantering inte ar forenligt med anldggningsbeslutet, underséka och
foresla eller genomfora rattsaker avfallshantering med rimliga andringar av
anlaggningsbeslutet.

- Att information skickas ut till alla medlemmar om att alla ytor med hogt gras bor klippas
regelbundet och att matning av faglar bér undvikas.

Styrelsens svar.
Styrelsen foreslar avslag pa motionens forsta och andra att-stycke.

Skal till avslag, i anlaggningsforrattningen anges i stycke: 1. Gemensamhetsanldggning skall inréittas
och bestd av: avsnitt a och e) ...sop- och mopedrum... Med en fri tolkning kan det anses att
anlaggningsforrattningen stodjer nuvarande utplacering av sop- och avfallsskap.

Skal till avslag, det rader fortfarande en stor osakerhet i vem som rader 6ver utplacerade sop- och
avfallsskap. Styrelsen havdar att det ar SRV som har dgandeansvaret samt drift- och
underhallsansvaret. Darmed ar det styrelsens uppfattning att SRV dger problemet med rattorna runt
avfallsskapen. SRV anser att det motsatta dgarférhallandet rader och innan dgandefragan ar utredd
och 6verenskommen med SRV finner styrelsen tills vidare inga skal att utreda fragan om rattsaker
avfallshantering.

Tredje att-stycket:

Styrelsen skickar ut relevant information till medlemmar samt anslar informationen pa romansen.se



A Romansens samfallighetsforening Bilaga A,
’ Org.nr 716418-4025 sidalav2

Bilaga A:
Motioner och styrelsens rekommendationer
(punkt 9 pa dagordningen)

ROMANSEN

Aterstiende motion att besluta fran stimman 2022.

Motion 2:
Motion angiaende ny stentrappa till omrade 6

Motion till arsstdmman 2022 Romansens Samhallighetsforening
2022-01-26

Ny stentrappa fran garagen upp mot omrade 6

Trappan dar ar i tr3, trappstegen ar felaktiga, antingen far man ta pyttesteg
eller tva steg i taget. Den &r sliten, med trd och grus emellan. | gruset vaxer
ogras.

Den &r 40 ar gammal!

Pa vintern blir traet halt och det finns risk for att halka.

Utifran ovanstdende yrkar vi att en ny stentrappa upp fran garagen till omrade
6,
ersatter den nuvarande.

17 & - f '
Ko Dusk L - [
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Styrelsens rekommendation till arsstimman:
Styrelsen rekommenderar arsstimman att avs/d motionen samt att ge styrelsen i uppdrag att utreda
vilka alternativ till stentrappa som finns och sedan besluta i fragan.

En stentrappa ar mycket dyr att anlagga och kanske ar det battre att exempelvis bygga en ny trappa i
betong- eller trakonstruktion? Prisindikation pa en stentrappa visar pa ett pris pa ca 185’000 kr.

2023-03-28



A Romansens samfallighetsforening
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Bilaga A:
Ll Motioner och styrelsens rekommendationer
(punkt 9 pa dagordningen)

Bilaga A,
sida2av?2

Styrelsen har tagit in anbud pa tre olika utféranden pa trappa mellan omrade 5 och 6 enligt nedan.

Tratrappa med handledare

Kostnad: 180.600 SEK exkl moms
Livslangd kortast

Betongtrappa med handledare

Kostnad: 272.000 SEK exkl moms
Livslangd medel, kan vara kanslig for saltet i sanden

Stentrappa (granit) med handledare

Kostnad: 309.650 SEK exkl moms

Langst livslangd

Styrelsens forslag till beslut:

Att besluta om att ersatta befintlig trappa med en ny i utférande stentrappa.

Som skal anges lagsta kostnad 6ver livslangd, estetisk mest tilltalande.



A Romansens samfallighetsforening Bilaga B
' Org.nr 716418-4025 Sidalav1

Bilaga B:
Ll Forslag till program for anldaggnings- och underhallsarbeten
(punkt 10 pa dagordningen)

Styrelsens forslag till program for anlaggnings- och underhallsarbeten

Nybyggnation av garagen

| enlighet med beslut taget pa extra stamma 2022-05-03 pagar byggnation av nya garage. Byggstart
av etapp 2 under vecka 17 och av etapp 3 under vecka 38. Hela entreprenaden planeras slutféras
under vecka 6 2024.

Renovering av tak K13 (undercentralen)
Rotskador i takkonstruktionen pa K13 (undercentralen) har upptéckts och planeras att atgardas
under 2023, entreprendr upphandlad.

Montage avbararricke
Montage av avbararracke vid parkering pa vandplan Harmonivagen, ska ersatta befintliga
felmonterade kantstenar. Entreprenér upphandlad.

Malning av forrad Romansvigen

Malning betonggaraget G53
Malning av synliga betongdelar pa betonggarage G53 planeras att genomforas i egen regi.

Trappa mellan omrade 5 och 6
Forslag till utbyte av trappa mellan omrade 5 och 6 antogs pa stamman 2022, upphandling ar pa gang
och utbytet ar planerat till 2023 enligt stammobeslut 2023.

Tradplan

Samfallighetens tradplan ska vagleda stora delar av arbete med trad och vaxtlighet i var samfallighet.
Tradplanen uppdateras I6pande. Under 2023 fortsatter arbetet med att atgarda trad angivna som
prioritet 2 att fortsatta samt inom prioritet 3 att paborjas. Tradplanen finns tillgdngligt pa
samfillighetens hemsida: www.romansen.se.

Underhallsplan

Styrelsen ska anvanda underhallsplanen som stéd for att planera och utfora I16pande underhall samt
kontinuerligt uppdatera och korrigera den for att passa samfallighetens behov. En utskrift av
underhallsplanen finns pa www.romansen.se.

Arbetsdagar

Som vanligt kommer tva arbetsdagar att arrangeras under host och var: 21 oktober 2023 och 20 april
2024. Pa dessa arbetsdagar kommer, forutom sedvanliga sysslor, lampliga uppgifter fran tradplan
och underhallsplan att utforas av samfallighetens medlemmar.


http://www.romansen.se/
http://www.romansen.se/
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)A Romansens samfallighetsforening Bilaga C

Debiteringslangd
(punkt 11 pa dagordningen)

ROMANSEN

Debiteringslangd
Styrelsen foreslar fran 1 juni 2023 hojning av uttaxerade bidrag enligt nedan.

Utdebiteringen for respektive hustyp (nuvarande),

Hustyp 3A 2662 kr/manad (94 kvm)
Hustyp 4C 2696 kr/manad (98 kvm)
Hustyp 4AS 3063 kr/manad (143 kvm)
Hustyp 5AS 3063 kr/manad (143 kvm)

Ny avgift enligt styrelsens forslag,

Hustyp 3A 2812 kr/manad (94 kvm)
Hustyp 4C 2846 kr/manad (98 kvm)
Hustyp 4AS 3213 kr/manad (143 kvm)
Hustyp 5AS 3213 kr/manad (143 kvm)

OBS! Area uppgifterna ovan inom parentes avser uppvarmd yta.

Manadsavgiften skall betalas in i forskott. Forfallodag ar den sista vardagen i manaden fore
uppbdrdsmanaden. Vid paminnelse av obetald manadsavgift, tillkommer paminnelseavgift pa 60 kr.
Vid avisering pa papper tillkommer administrationsavgift pa 25kr.

Ar ménadsavgiften obetald efter den 15:e i uppbdrdsmanaden, dverlamnas kravet till Kronofogden.
Kostnader for detta debiteras aktuell fastighetségare.

Avgift for parkeringstillstand foreslas oforandrad till 1200 kr/ar.

Tillstanden galler for period 1 juni — 31 maj.

Fullstandig debiteringslangd halls tillganglig hos kassoren.



A N @) P Q R
1 |Budget 2023
2 |Konto o benimning Summa
3
4 13110 Deb samf avg 4 861 958 kr|Hojning 120 kr/fastighet och man 1 juni
5 |3120 Deb avi avg 3 000 kr
6 3130 Avgifter lokal K12 0 kr
7 13140 Deb p-tillstand 60 000 kr
8 |3150 Deb forseningsavgifter 0 kr
9 |3160 Deb el laddstationer 60 000 kr
10 0 kr
1114110 Varme o tappvatten -1 790 000 kr
12 14120 Vattenforbrukning -420 000 kr
13 14130 Elforbrukning -160 000 kr
14 [4140 Underhall K12 0 kr
15 14170 Tele2 kabeltv -182 400 kr
16 {4180 Underhall lekplatser -85 000 kr
17 |4190 Underhall garage -20 000 kr
18 |4210 Tradvardsplan -100 000 kr
19 (4220 Underh samf anlaggning -174 000 kr
20 |4230 Underhall gatubelysning -48 000 kr
21 (4240 vighalining -184 000 kr
22 14260 Underh UC -190 000 kr
23 (4270 Staddagar -10 000 kr
24 14280 Sophamtning container -20 000 kr
25 0 kr
26 |5420 Programvaror -21 000 kr
27 |6106 Styrelsemoten -10 000 kr
28 [6111 Kontorsvaror -6 000 kr
29 16230 Datakommunikation -7 000 kr
30 |6310 Foretagsforsdkringar -28 000 kr
31 16420 Revisionsarvoden -13 000 kr
32 |6530 Redovisningstjanster -66 000 kr
33 |6560 Serviceavg branschorg -3 500 kr




A N 0] P Q R S

34 16570 Bankkostnader -9 000 kr

35 0 kr

36 |7200 Uppdragsarv styrelse etc -195 600 kr

37 |7210 Uppdragsarv ovrigt (garageombyggn.) -70 000 kr

38 |7510 Arbetsgivaravg -77 162 kr

39 0 kr

40 0 kr

41 17831 Avskrivning anl.tillg -15 600 kr|Avskrivning garage paborjas nar samtliga garage ar fardiga
42 0 kr

43 18310 Ranteintdkter 20 000 kr

44 18410 Rantekostnader -405 000 kr

45

46 |Resultat 694 696 kr

47




A N ) P Q
48
49 |Kassaflode
50 (Uppdragsarvoden + AGA -46 938 kr
51 |Avskrivningar 15 600 kr
52 |Amorteringar -216 671 kr|Lan 6Mkr apr-aug + 6 Mkr sep-dec
53 [Moms -529 610 kr
54
55 |Summa kassaflode under 2023 -82 923 kr




A Romansens samfallighetsforening Bilaga F,
' Org.nr 716418-4025 sidalavi

Bilaga F:
Styrelsens forslag till valberedning
(punkt 15 pa dagordningen)

ROMANSEN

Till 2023 drsstamma i Samfillighetsforeningen Romansen,
styrelsens forslag till valberedning

Styrelsens forslag till valberedning:

Milena B Andersson (sammankallande) Omvallar R87
Eric Jakobsson Fridfors Omvallar R76
Vakant

Skogas 2023-04-02






Styrelsearvoden 2023/2024

Ledaméter
Grundarvode

Arvode per sammantrade

Ansvarsarvoden
Ordférande
Vice ordférande
Kassor
Sekreterare

Ledamot

5000
750

9000
5000
7000
6000
5000
32000

Budgeteras for ar 2023

Suppleanter
Grundarvode

Arvode per sammantride

Sarskilda ansvarsarvoden

Lekplats

UucC

El

K12

Véghallning
Garage
Omradesrepr/arbetsdagar
Hemsida
Boendeparkering
Samfalld mark
Tradplan

Utbetalas efter arstimman april 2024

3000
750

2000
6000
8000
8000
5000
6000
4000
4000
2000
4000
4000
53000

Revisorer
0

Revisorsuppl.
0

Omr.repr
900

Valberedning
2000

Sam.kall.
500

Budgetmote
1250



Skogas 2023-04-02

Angaende ombud vid stamma:

Enligt regelverk betraffande fullmaktsférfarande samt foreningens stadgar ar det foljande
som galler vid réstning via ombud:

Varje fastighet har vid omrostning en rost, oavsett hur stor andel man har i det som
forvaltas gemensamt. Avgiften till samfalligheten maste vara fullféljd for att man skall fa
rostratt.

Det finns ocksa en sa kallad ombudsspdirr. Detta innebar att ett ombud endast kan foretrada
ytterligare en fastighet utover sin egen.

Du som 6nskar anvanda ombud vid Romansens arsstamma fyller i uppgifterna nedan och ser
till att fullmakten undertecknas med de underskrifter som kravs. Skicka sedan fullmakten
med din representant pa motet.

OBS: Det maste framga vilket féreningsmoéte som avses och datumet for motet som
fullmakten omfattar. Man kan inte lamna en fullmakt for flera méten eller en langre
tidsperiod - i sddana fall maste en separat fullmakt upprattas for varje enskilt mote.

Se Lag (1973:1150) om férvaltning av samfilligheter:
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter sfs-1973-1150

samt samfallighetens stadgar (finns pa romansen.se for inloggade medlemmar).

Fullmakt

(W eYo [T s =Yol ( T= 1o I PR

(textat namn pa fullmaktsgivaren/fullmaktsgivarna)

[aMNar harmed fUITMAKE Till ...eeeeieeeeeeeeeeee et e et e e e e e sraeseeeees
(textat namn)

att foretrada mig och rosta for hus.......ccccccvvvvvveeeeeeeeecceeeeen, vid

Romansens SamfallighetsforeningsSmMOTe ... ve e e e
(fyll i ”arsstémma”, fér Romansens arsstamma)

(datum och artal for motet)

SKOZAS deN ...

(datum da fullmakten upprattas och skrivs under)

Underskrift:

(FuI|maktsgivarens/fullmaktsgiva rnas namnteckning(ar) )

OBS! For att en fastighet som &gs av flera personer (géllande vad som star pa lagfarten) skall fa
avlagga rost via ombud kravs det att samtliga dgare skriver under.


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter_sfs-1973-1150
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-19731150-om-forvaltning-av-samfalligheter_sfs-1973-1150

