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Informationsmote 2022-03-22 garageprojektet, motesanteckningar fragor och svar

Fraga: Hur blir det med avrinning av smaéltvatten fran bilarna med asfalterade garageplatser?
Svar: Garageplatserna anldaggs med ett fall ut mot portarna och smaltvatten rinner ut ur garagen och
vidare ut i dagvattnet.

Fraga: Racker 27 laddplatser? Tacker det foreningens behov?

Svar: Befintlig ko till laddplatser tacks med rage av utdkningen fran 9 till 27 platser. Forberedelser for
framtida utokning av antalet laddplatser kommer goras for att sdkerstélla att det gar sa latt som
mojligt att i framtiden utoka antalet. Dock sa har samféllighetens elforsorjning inte kapacitet for hur
manga platser som helst och framtida utékningar kan bli kostsamma.

Fraga: Varfor sa fa svar fran potentiella anbudslamnare?

Svar: Av olika orsaker har flera tackat nej: 2 st uppger att de inte har tid att ata sig ytterligare projekt,
1 st anser att projekt ar for stort for dem och ytterligare 1 inkom aldrig med nagot svar trots
indikationer om att de var intresserade.

Fraga: Varfor har inte anbudsforfragan skickats till fler an 6 aktorer?

Svar: Forfragan har skickats till aktérer som ar vana att arbeta med liknande projekt. Forfragan ar
skriven som en totalentreprenad och det kan eventuellt ha minskat antalet aktérer som ar beredda
att ta sig an projektet (totalentreprenad anses av garagegruppen som de enda rimliga alternativet for
var férening).

Fraga: Rekommenderar samfilligheten pa Rapsodivagen den entreprenér som uppfért deras nya
garage?
Svar: Ja, de har bara gott att sdga om deras leverantor (Modulbyggen).

Fraga: Varfor ar det prioriterat med bredare garageportar nar det drar upp kostnaderna?
Svar: Bredare portar har efterfragats av medlemmar. Moderna bilar ar bredare an de var nar
befintliga garage byggdes.

Fraga: Var kommer laddstationerna monteras?

Svar: Pa samma satt som befintliga laddstationer pa bakre vaggen eller eventuellt pa sidovaggen.
De 9 platser som har laddstationer idag kommer behalla dessa. De féreslagna 18 nya platserna
foreslas att monteras pa 6vre vaningen i G53 (2-vaningsgaraget) da det bedoms som den billigaste
I6sningen med avseende att dra fram matningskabel. Overvéningen i G53 &r att féredra da dessa
garageplatser planeras att bli lite bredare an undervaningen dar hansyn maste tas till befintliga
betongpelare.

Fraga: Kan vi installera fler dn 27 laddplatser?
Svar: Ja, nagra ytterligare kan vi antagligen installera inom befintlig kapacitet. Utokning utover detta
krdver att nya matningskablar gravs in till vara garage och det kan bli mycket kostsamt.

Fraga: Kommer de nya portarna vara hogre an de befintliga?
Svar: De nya portarna kommer bli nagot hogre an befintliga portar, ca ???cm i fri hojd. Takhojden



)A Romansens samfallighetsforening Sida 2 av 5

ROMANSEN Skrivelse-2022-010: Informationsmé&te 2022-03-22,

Métesanteckningar fragor och svar 2022-03-22

Org.nr: 716418-4025

inuti garagen kommer bli ungefdr samma som tidigare. Nedervaningen i G53 kommer fa asfalt i
samma niva som nuvarande grusbadd.

Fraga: Nar kan nybyggnation av garagen tidigast bli fardigt?

Svar: Med ett stammobeslut under varen skulle en byggstart kunna ske under sensommaren/hdsten
2022. Berdknad byggtid ar ca 6-9 manader. S3 tidigast till varen/sommaren 2023 kan nya garage sta
fardiga.

Fraga: Nar kan en renovering av garagen tidigast bli fardig?

Svar: Om stamma under varen 2022 rostar nej till nybyggnation maste garagegruppen borja om pa
nytt och ta fram planer fér renovering. Rimligen kan sedan beslut tas forst av arsstamman 2023. Hur
lang tid sjalva renoveringen sedan tar ar svart att saga.

Fraga: Kan det bli aktuellt att ta delar av samfalld mark i ansprak for tillfalliga parkeringar under
byggtiden?

Svar: Ja, det kan bli aktuellt att ta delar av samfalld mark i ansprak. Parkering inom omradet kommer
dock inte att slappas helt fri — endast markerade platser far anvandas. Framkomlighet for
raddningstjanst, ambulans och boende maste hela tiden sékerstallas.

Fraga: Kan féreningen f4 tillgang till exklusiv tillgéng till Osterledens parkeringsplatser under
byggtiden?

Svar: Huddinge kommun har svarat nej pa den fragan. Eventuellt kan vi fa en delmangd av platserna
till féreningens forfogande under byggtiden.

Fraga: Kan parkering utmed Romansvéagen bli aktuellt under byggtiden.
Svar: Ja, Huddinge kommun har gett ett preliminart godkdnnade.

Fraga: Har Rapsodivdgen byggt isolerade och uppvarmda garage?
Svar: Nej, deras garage ar oisolerade och ej uppvarmda. Deras anlaggningsbeslut ar snarlikt
Romansens.

Fraga: Behover el-mandvrerad garageport lasas up med nyckel?

Svar: Nej, inte sa lange porten fungerar normalt. Lasning och upplasning sker automatiskt. Uppstar
fel i portens maskineri behover dock nyckel anvandas for att Iasa upp porten och porten 6ppnas
sedan for hand.

Fraga: Varfor skulle vi vilja bygga nya isolerade garage?

Svar: En del medlemmar har uttryckt 6nskemal om uppvarmda garage. Garagegruppen och styrelsen
ar hdr man om att vara sa transparenta som majligt och har darfor utformat forfragan pa sa satt att
det ska ga att jamfora kostnaderna for isolerat och oisolerat. Vart befintliga anlaggningsbeslut sdger
att garagen ska ha radiatorer och darmed underférstatt uppvarmda i ndgon man, men
anlaggningsbeslutet gar att andra.

Fraga: Kan det vara ett alternativ att bygga 6ppna car-ports istdllet for garage?
Svar: Det alternativet betyder en mycket storre férandring av samfallighetens anldaggning och ar inte
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utrett. Det 4r mycket osdkert om en sa stor andring av anlaggningsforrattningen kan goéras. Det &r
ocksa osakert hur kommunen staller sig till en bygglovsanstkan som innebar sa stor férandring.

Fraga: Kommer nybyggda garage fortfarande ha handtagslas och hanglas?
Svar: Nej, moderna portar ar robustare och behéver bara ett 13s (inget extra hanglas).

Fraga: Hur mycket kommer manadsavgiften behdva héjas om vi bygger nya garage?
Svar: Ca 400-500 kr/méanad behover avgiften hdjas om oisolerade garage byggs. Detta baseras pa
dagens ranteldge och en ekonomisk livslangd om 30 ar for nybyggda garage.

Fraga: Hur ser den tankta avbetalningsplanen for banklan for att finansiera nya garage ut?
Svar: 30 ars avbetalningsplan, baserat pa en ekonomisk livslangd om 30 ar for nybyggda garage.

Fraga: Vilken ranta pa banklanen for finansieringen raknar ni med?
Svar: Indikation fran tillfrdgade banker ar ca 2.4% — 3%, men vi har inte fatt nagra exakta siffror an.

Fraga: Blir laddstationerna sjalvfinansierade?

Svar: Ja, de som nyttjar laddstationer kommer att betala hela kostnaden, bade med avseende pa
installationskostnad och kostnad for forbrukad energi. Detta ar samma modell som for befintliga
laddstationer. Den berdknade tekniska livslangden pa laddstation idag ar 10 ar.

Fraga: Vad far vi for pengarna om vi beslutar att bygga nya garage?

Svar: Nya garage med en ekonomisk livslangd beraknad till 30 ar. Den faktiska livslangden ar
antagligen 40 ar eller langre om garagen underhalls korrekt. Nya garage kommer byggas med en
battre grundkonstruktion och enligt modern byggstandard. Bredare portar passar moderna bilar
battre. Icke uppvarmda garage kommer spara en del energi och blir ddrmed billigare i langden. Det
gar att spekulera i att respektive fastighets varde blir hogre med nybyggda garage, men det maste
givetvis vdagas mot den hogre manadsavgiften.

Fraga: Har solceller pa garagetaken Gvervagts?
Svar: Nej. Det dr osdkert om en solcellsanlaggning ar ekonomiskt forsvarbar.

Fraga: Hur ser var forsakringstackning ut idag med ca 40 ar gamla garage?
Svar: Enligt vart forsakringsbolag har vi 25% forsakringstackning. Det ar osakert hur férsdkringsbolag
ser pa renoverade garage dar grundkonstruktionen &r ca 40 ar gammal.

Fraga: Kommer oisolerade garage att varmas upp? Paverkas varmen i vara fastigheter?

Svar: Nej, oisolerade garage kommer inte varmas upp da det vore ett stort sléseri med energi och
pengar. Eventuell uppvarmning av vara garage beror inte uppvarmningen av vara fastigheter da det
ar helt olika system.

Fraga: Ar vara befintliga 9 laddstationer installerade utan egentligt stéd i anlaggningsbeslutet?
Svar: Ja, sa ar det. Laddstationerna ar dock kostnadsneutrala for foreningen och nyttjarna betalar alla
kostnader relaterade till laddstationerna. Installation av laddstationerna har stéd i ett stammobeslut.
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Fraga: Hur stor majoritet hos foreningens medlemmar behovs for att dndra anldggningsbeslutet med
avseende pa att bygga oisolerade garage och att installera laddstationer?

Svar: Det ar tyvarr svart att sdga. Lantmateriet kommer antagligen inhdmta asikter fran samtliga
fastigheter, men beslutet ligger sedan helt i Lantmateriets hander. Betraffande installation av
laddstationer finns starka indikationer om att det inte beh6vs absolut majoritet sa lange som
kostnaderna for laddstationerna bars av de som nyttjar dem.

Fréga: Ar kostnad for rivningsbeslut beaktad?
Svar: Ja. Rivningsbeslut kommer inga i bygglovsansokan.

Fraga: Hur lang tid tar en bygglovsansdkan? Kan vi fa forhandsbesked om hur lang tid det tar?
Svar: En bygglovsansokan ska behandlas inom 10 veckor da ”alla nédvandiga handlingar har
inkommit”. Inga forhandsbesked om hur lang tid det tar gar att fa.

Fraga: Kan vi borja bygga nya oisolerade garage innan vi har nytt anldggningsbeslut som sager att
garagen ska vara utan element?

Svar: Svar fraga att svara pa. Det gar att starta garagebygge parallellt med att ansdka om nytt
anlaggningsbeslut. Skulle det sedan visa sig att Lantmateriet avslar ansokan kan garagen
tillaggsisoleras och forses med element for att uppfylla det gamla anlaggningsbeslutet. Detta medfor
i sa fall vissa extra kostnader.

Fraga: Om samfilligheten/stamman beslutar om oisolerade garage, varfor skulle Lantméteriet saga
nej?

Svar: Lantmateriet kan inte ga pa stimmans beslut, utan gor sin egen utredning. Lantmateriet
kommer antagligen férsoka inhdmta samtliga fastigheters asikter och sedan géra sin bedomning av
nyttan for féreningens medlemmar och samfalligheten i stort och sedan ta beslut.

Fraga: Hur kommer beslutet formuleras pa en stimma?

Svar: Beslutet kommer formuleras sa att stamman far besluta ja eller nej till nybygge av garage med
foreslagen finansiering. Eventuellt kan sidofragor beslutas i separat beslut, t.ex. om motoriserade
garageportar ska installeras eller inte. Enkel majoritet kravs for stammobeslut.

Fraga: Vad hinder om vara befintliga garage till slut blir sa daliga att de utgor en fara for medlemmar
och parkerade bilar?

Svar: Da kommer styrelsen tvingas stdnga garagen och de maste da spéarras av och far inte nyttjas
innan bristerna atgardats.

Fraga: Vad hiander om stamman sager nej till att bygga nya garage?

Svar: Styrelsen/garagegruppen maste da skyndsamt ta fram en plan for renovering av befintliga
garage. Renoveringen kommer att bli kostsam, men exakt pris ar omojligt att uppskatta (se
presentation).

Fraga: Om stamman rostar nej till nybygge, hur lang tid tar det innan renovering av befintliga garage
kan borja?
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Svar: Renovering kan antagligen tidigast paborjas efter att arsstimma 2023 beslutat om att
budgetera pengar till renovering.

Fraga: Upplever ni [styrelsen, garagegruppen] att det finns manga motstandare till nybygge?

Svar: En mindre andel medlemmar har uttryckt asikter om att det ar olampligt att bygga nya garage
och ser hellre renovering av befintliga garage. Rostsiffrorna vid arsstamma 2021 var ca 10:1 till
forman for att ga vidare i garagefragan vilket indikerar en manga av medlemmarna gérna ser
nybygge. Alla medlemmars asikter ar varda att lyssna pa och i slutdnden ar det stdmman som far ta
beslutet.

Fraga: Ar det fel att frga alla 166 fastigheter efter deras &sikt i fragan?

Svar: Det gar saklart att genomféra en sadan undersoékning, men resultatet ar inte beslutsmassigt.
Beslutet tas pa en stamma dar medlemmarna lagger sina roster (genom att narvara eller via ombud).
Styrelsen ser ingen stor podng i att gora en sadan undersodkning.

Fraga: Kan vi fraga alla medlemmar om de 6nskar laddpunkter? Eller installera laddpunkter pa
samtliga 166 garageplatser?

Svar: Inkommande servis racker idag inte till 166st laddstationer. Att 6ka inkommande servis sa att
det racker till 166 laddpunkter blir valdigt dyrt. Styrelsen och garagegruppen anser att ett mindre
antal laddpunkter samt forberedelser for att utoka antalet i framtiden ar den béasta strategin framat.
De foreslagna 9+18 laddpunkterna tacker med rage dagens nyttjare och den ko vi for narvarande har.

Fraga: Kommer valet av motorstyrda portar att tas separat vid en stamma?

Svar: Beslutet om att installera motorstyrda portar paverkar inte ett eventuellt garagebygge i
speciellt stor omfattning och tas rimligtvis i ett separat beslut om beslutande stdmma sager ja till att
bygga nya garage.

Fraga: Hur blir det med de befintliga 9 laddpunkterna vid rivning/nybyggnation?
Svar: Temporara platser kommer ordnas. Hel-elektriska bilar kommer att prioriteras om det inte gar
att ordna 9 st temporara platser.

Fraga: Kommer det bli en extra stamma eller tas beslutet pa ordinarie arsstimma?

Svar: Styrelsen har inte bestdmt detta dn. Att utlysa en extra stamma for beslut i garagefragan kan
snabba upp processen lite och moéjliggora tidigare byggstart. Samtidigt tar det tid att férbereda infor
beslutet och det ar inte sdkert att tiden rdcker till en extra stdmma innan arsstamman 2022.

Fraga: Hur lange géller anbuden?
Svar: Till 7 maj 2022 med mojlighet att férlanga datminstone 1 manad.

Fraga: Hur ser den foreslagna betalningsplanen ut?
Svar: Betalningsplanen sager betalning efter utford prestation och kommer ske i etapper under
projektet.



