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Styrelsen for Romansens Samféllighetsforening far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningens dndamal 4r att forvalta gemensamhetsanldggningen Romansen GA:1 (bildat 1982) med
deltagande fastigheter Romansen 3-168, beldgna pa Harmonivagen/Romansvagen i Skogas, Huddinge
kommun.

Gemensamhetsanldggningen bestar av garage for samtliga deltagande fastigheter, parkeringsplatser, kor-
och gangytor, kvarterslokal, lekplatser, gronytor, ledningar for varm- och kalltappvatten, spillvatten,
dagvatten, fjarrvarme jamte undercentral samt tva férradsbyggnader.

Foéreningen forvaltar &ven hangrannor och stuprér till samtliga byggnader.

Foreningen har sitt site i Huddinge.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Forvaltning

Styrelsens uppdrag enligt protokoll efter arsstimma 2020-05-28

Motion 1: Forhindra olyckor mellan barn och fordon
| enlighet med motionen har 10-skyltar kdpts in och placerats vid infarter till vara omraden. Anslag
med paminnelse om trafikregler och vikten av att visa hdansyn har anslagits pa samtliga anslagstavlor.

Motion 4: Hantering av varmvatten i kranarna

| enlighet med motionen har styrelsen, via utdelat enkat, samlat in och sammanstallt
kontaktinformation att anvanda vid akuta driftstdrningar och fel. 101 av vara 166 fastigheter har
svarat pa enkaten.

Motion 5: Upprustning av samfillighetslokalen
I enlighet med motionen har lokalen R40 har renoverats invandigt och nya inventarier har kopts in.

Garageprojektet

Garageprojektet - renovering eller nybyggnation

Under vintern har en arbetsgrupp bestaende av Robert Mattsson, Kari Korpelainen och Carl-Johan
Akebring jobbat med att komma framat i utredningen om huruvida vi ska renovera garagen eller riva
och bygga nya. Malet for arbetsgruppen har varit att fram till arsstaimman 2021 ta fram ett
beslutsunderlag for stamman att ta stallning till. Det ar tva beslut som behdver tas, omfattning
(renovering eller nybyggnation) och finansieringen av atgarderna, oavsett renovering eller
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nybyggnad.

Det vi har kunnat konstatera ar att underhallet i garagen generellt ar valdigt eftersatt. Portarna ar
slitna och har i vissa garage fallit ned med risk for personskada, elsystemet ar eftersatt, taken ar av
en dldre och samre konstruktion, det lacker in vatten och pa en del av garagen ar den barande
stommen dalig. Aven grundldggningen uppvisar tecken pd underhéllsbehov. Utéver underhallsbehoven
har vi kommande krav pa fler laddplatser for el- och laddhybridbilar att ta stéllning till. Dels

sa har vi en k6 pa de nio laddplatser vi har idag och dels finns det ett krav fran samhillet att fler
laddplatser skapas for att bidra till 6vergangen fran ett beroende av fossila branslen till mer
klimatsmarta alternativ. | samband med kommande atgarder pa garagen planeras det for en kraftig
utokning av antalet laddplatser.

Vad hander efter arsstamman 2021? Garagegruppen kommer jobba vidare utifran taget
stammobeslut och fortsdtta med att ta fram ett detaljerat forfragningsunderlag och en upphandling
pabdrjas. Efter att vi har fatt in slutliga anbud behovs ett slutligt stammobeslut, om allt gar som det
skall ar vi framme runt arsskiftet 2021-2022. Om allt gar i I1ds med interna beslut, upphandlingar och
eventuella bygglovsansdkningar kommer en renovering alternativt en nybyggnation att ske under
varen/sommaren 2022.

Viarme- och vatten

Under det senaste forvaltningsaret har det varit en hel del aktiviteter i undercentralen och ute bland
husen, bade planerade och oplanerade. En storre planerad atgéard har varit att ersitta
cirkulationspumpen i virmesystemet med en ny i syfte att uppna ett battre flode till de fastigheter
som ligger langst bort fran undercentralen. Efter en del justeringar och kontroller kan vi konstatera
att syftet med utbytet av cirkulationspumpen har uppnatts.

Bland de oplanerade aktiviteterna har det varit lackage i varmvatten-cirkulationen i en av
fastigheterna. Lackaget berodde pa en felaktigt monterad skarv nir husen byggdes 1981. Det har
aven varit ett lackage i expansionssystemet i undercentralen och pumpen for varmvattencirkulationen
har ersatts med en ny da den gamla har passerat sin tekniska livslangd. Den nya drar

mindre el och ger ett battre flode.

Arsforbrukning i kWh fér virme och varmvatten:

o

Ar Forbrukning Forbrukning/ar  Férbrukning/dag

totalt och fastighet och fastighet
2014 2270700 13678 37,5
2015 2391700 14407 39,5
2016 2365900 14252 39,0
2017 2194600 13220 36,2
2018 2385730 14372 39,4
2019 2375150 14308 39,2
2020 2165480 13045 35,7

Energiférbrukningen har under 2020 varit ca 17 % lagre jamfért med normal arsférbrukning.

Hosten 2020 var en av de varmare pa manga ar i sodra Sverige vilket har bidragit till en lagre
forbrukning. Under vintern har kurvan fér framledningstemperaturen justerats for ett battre
inomhusklimat och arbetet med injustering kommer att fortsatta under varen.

Garage
Fran och med 2019 har det I6pande underhallsarbetet av garagen pausats eftersom utredning
géllande att bygga nya garage pagar. Akuta atgarder har genomforts, bl.a. har trasiga garageportar
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bytts ut eller lagats. Tatning av hal i taken har utforts for att forhindra ytterligare vattenlackage.
Fortsatt genomgang/justering av garagen kommer att fortsatta under 2021. Ett stérre antal las har
under vintern gatt sonder och bytts.

Lekplatser

Sanden i vara sandlador har tvattats under aret. Sand i sandlador maste bytas eller tvattas
regelbundet och denna gang valde vi att prova tvattning av sanden istallet for byte. | syfte att
motverka att katter utrattar sina behov i sandladorna sa har sanden under sommarperioden
kontinuerligt sprutats med ett medel som ska halla katter borta. Nagra mindre atgarder pa
lekplatserna har utforts efter 6nskemal fran medlemmar.

Tradplan

Atgirder enligt tradplanen har fortsatt under 2020. Tradplanen har uppdaterats under 2020. En
arborist har anlitas for att sakerstalla en adekvat uppdatering av planen. Ett 16-tal akuta atgarder har
identifierats och fallning av dessa trad ar bestalld. Tradplanen finns tillganglig pa hemsidan
www.romansen.se.

Kabel-TV

Systemet har fungerat tillfredsstallande under aret. Inga atgarder har vidtagits i systemet.
Comhem har i vart nat ersatt de analoga utsdandningarna i baspaketet med digitala utsandningar.
Detta har medfort battre bildkvalitet for de som nyttjar dessa kanaler.

Fibernit

Under aret har Openinfra forlagt fiber i var samfallighet och anslutit de fastigheter som valt att
teckna avtal. Fiberinstallationen ar ett initiativ taget helt och hallet av Openinfra. Samféllighetens del
i detta ar endast att Openinfra tillatits att forlagga fiberkabel pa samfélld mark. Arbetet med att
aterstdlla samfalld mark efter gravningar samt gora slutbesiktning kommer att fardigstallas under
varen 2021.

Vagar
Agerstig BS AB har skott vintervaghallningen efter énskemal och utan storre klagomal under
sasongen 2019/2020 och fick saledes férnyat fortroende under sdsongen 2020/2021.

Elanldggning

Under 2020 har utbytet av gangvagsbelysningen fran gamla kvicksilverlampor till nya LED-armaturer
slutforts. Vi avvaktar med att byta belysningsarmaturer pa garagen da befintliga armaturer anses
halla till dess att garagen renoveras eller nybyggs. Detta ger oss dven en majlighet att slutforbruka de
lampor vi har kvar i lager.

Det har under aret varit en del felanmalningar framst av karaktaren att lyset i garagen inte fungerar
till att vi under vintern har ersatt tva belysningsstolpar med nya p.g.a. korrosion vid stolpfoten.

| 6vrigt konstateras att den samfallda elanlaggningen pa och i vara garage ar delvis i daligt skick och
kommer att krdva mer omfattande underhall de narmaste aren. Det géller allt fran korroderade
kopplingsdosor som orsakar kortslutningar till att alla elskapet ar kraftigt korroderade och behéver
ersattas med nya inom nagra ar.

Samfillighetslokalen

Pa grund av den radande pandemin har lokalen under 2020 endast varit bokningsbar pa helger och
darmed mindre utnyttjad an normalt.

Under sommaren utférdes golvboning samt malning invandigt. Inkép av mébler och ny
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kdksutrustning har gjorts under aret. Detta i enlighet med av arsstamman antagen motion.

Underhallsplan
Den nya underhallsplanen for var samfallda anlaggning som bestallts fran extern part finns nu pa var
hemsida www.romansen.se. Underhallsplanen kommer att uppdateras l6pande.

Arbetsdagar

Samfalligheten har under aret genomfort tva arbetsdagar. En pa varen och en pa hosten. Pa grund av
smittoldget gjordes varens arbetsdag om till en arbetshelg. Detta for att minska trangsel och i basta
fall minska potentiell smittspridning. Tack vare det lugnare smittolaget under hosten 2020 kunde
denna arbetsdag genomféras som vanligt med gemensam korvgrillning.

Styrelsen vill rikta ett stort tack till alla som engagerat sig och samtidigt paminna om att det finns
stora mojligheter att paverka innehallet under vara arbetsdagar. Vilka atgarder och vilket material
som behdvs vet ni som bor i respektive omrade bast! Har ni idéer pa saker vi kan férbattra sa tala i
forsta hand med din omradesrepresentant.

Samfalld mark

Ladnga trappan mellan omrade 8 och garagen har renoverats. Trappan har fatt ett nytt ytskikt och hal
har lagats. Samfillighetens medlemmar har efter detta lagt singel vid trappans kanter och lagat
asfalten med kallasfalt.

Samfallighetens parkeringar har kantforstarkts pa ett par platser dar graset ofta kors sénder. Arbetet
har utférts med halsten. Linjemarkeringarna pa vara P-platser har malats om och p3 vissa stillen
justerats.

Web och hemsida

Informationen pa www.romansen.se har uppdaterats kontinuerligt. En sida med ”Vanliga fragor och
svar” ar skapad. Har samlas svaren pa de vanligaste fragorna som inkommer till styrelsen. Tag girna
for vana att titta har innan du skickar en fraga till styrelsen — chansen finns att svaret p& din fraga
finns dar!

Alla medlemmar bor ha konto (login) till www.romansen.se. Som inloggad medlem far ni tillgang till
medlemsspecifik information som icke inloggade inte ser. Som ett komplement till att ansl3
information pa anslagstavlor eller dela ut i brevldda sprids numera information dven via mail till
samfallighetens medlemmar. Meddela din mailadress via kontaktformuldr p4 www.romansen.se om
du 6nskar dessa informationsutskick.

Fastighetsbyten etc
Av féreningens 166 fastigheter dgs 6 stycken av juridiska personer.
Under aret har 4 fastigheter fatt nya dgare.

Information om styrelse.

Under verksamhetsdret 2020 har styrelsen haft 13 protokollférda styrelseméten samt
konstituerande styrelseméte och en heldagskonferens.

Styrelsen har arbetat med att genomféra uppgifter enligt protokoll efter rsstimma 2020-05-28 samt
férvalta den samfillda egendomen enligt lagen om forvaltning av samfilligheter samt utarbeta
underlag till arsstamman 2021.
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Styrelsen har efter drsstimman 2020 haft foljande sammansittning:

Ordférande Carl-Johan Akebring H 43
Vice ordférande Joakim Euren H27
Kassor Kari Korpelainen R 113
Sekreterare Anders Gyll R11
Ledamot Lotta Age R 67
Suppleanter Robert Mattsson H3
Thomas Eriksson H?2

Medlemsinformation
Foreningen bestar av 166 fastigheter
Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4436 4186 3831
Resultat efter finansiella poster 845 324 252
Soliditet (%) 71 60 63
Forindring av eget kapital

Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1 434 875 324159
Disposition av
foregdende
ars resultat: 324 159 -324 159
Arets resultat 844 627
Belopp vid drets utgang 1759 034 844 627

Av utgdende balanserat resultat dr 1 612 252 kr avsatt till underhéllsfond.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1759 033

drets vinst 844 627
2 603 660

disponeras sé att

till underhéllsfond avsittes 840 000

iny rdkning Gverfores 1 763 660
2 603 660

5(10)

2017
3 801
98
65

Totalt
1759 034
0

844 627
2 603 661

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Uttaxerade bidrag

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1 4435760
0
4435760

2 -3279 043
-153 414
-159 763

-15292
-3 607 512
828 248

16 379
0

16 379
844 627

844 627

844 627

6 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

4186 071
1 000
4187 071

-3 513 141
-133 214
-211 712

-15 300
-3 873 367
313 704

10 674
-219

10 455
324 159

324 159

324 159
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

3 1
4 106 187
106 188

106 188

22019
72 257
94 276

3478 145
3572421

3678 609

7 (10)

2019-12-31

1
121 479
121 480

121 480

42734
60 155
102 889

2702516
2 805 405

2 926 885
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Summa fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

1759033
844 627
2 603 660

326 512
4 485

743 952
1074 949

3678 609

8 (10)

2019-12-31

1434 874
324 159
1759 033

347 501
5949
814 402
1167 852

2926 885
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Noter

Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féreningar.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Debiterade samfillighetsavg
Debiterade avi avgifter

Avgifter lokal K12

Debiterade P-tillstand

Debiterade forseningsavgifter
Paminnelseavgift

Intakter laddstationer

Not 2 Fordelning driftskostnader

Viérme och tappvatten
Vattenférbrukning
Elf6rbrukning

Underhall o rep lokal K12

Lé&s garage

Comhem kabel-TV

Underhall o rep lekplatser
Underhall o rep garage
Underhélln o rep belysn garage
Tradvardsplan

Underhall samféllighetsanldggning
Underhall o rep gatubelysning
Vighallning

Underhall brunnar, silar o ror
Underhall o rep UC

Staddagar

Sophédmtning container

Ovr reparationer o underhall
Underhall o rep parkeringsanl

10 &r

2020

4320 756
4 235

18 520

49 200
650

303

42 096
4435760

2020
-1778 823
-428 224
-121 573
-105 903
-14 325
-197 929
-13 813
-12 213
0

-54 313
197 882
-62 250
-98 156
-6 070
=79 323
-6 355
-30 968
-299
-70 624
-3279 043

9 (10)

2019

4 072 381
9395
21900
46 850
850

1

34 694
4186071

2019

-1 840 134
-435 861
-162 802
-47 197
-33 018
-193 174
-386 460
-20 938
-636

-58 250
-51 351
-68 250
-180 789
-7 700

0

-11 844
-14 737
0

0

-3 513 141
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Not 3 Byggnader och mark

2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1
Utgdende redovisat virde 1
Gemensamhetsanldggning Romansen GA:1
Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 152973
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 152 973
Ingdende avskrivningar -31 494
Avrets avskrivningar -15292
Utgidende ackumulerade avskrivningar -46 786
Utgdende redovisat virde 106 187
Not S Specifikation av sammanslagna balansposter

2020-12-31
Varav avsatt till underhéllsfond 1612252

1612 252
N . N
Dot S
, Joakim Eurén
/ Ordforande
Kari Korp ainen Lotta Age
\_/g[‘{ ///

Anders Gyll

Revisorspﬁteckning

-

inre 1sm’n§f)eratt Ise har lamnats 2021-04-20
/ W i 275

Staffan Wogenlus
Revisor

10 (10)

2019-12-31
1
1

2019-12-31
152973
152 973

-16 194
-15 300
-31 494

121 479

2019-12-31
1312252
1312 252



REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Romansens samfiillighetsforening

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning 1 Romansens
samféllighetsforening for rdkenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Det é&r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Foreningens rikenskaper har befunnits vara i god ordning, korrekt verifierade och
sammanstéllda i enlighet med god redovisningssed. Jag har dven tagit del av styrelsens
forvaltning utan att finna anledning till erinran.

Av min revision gor jag beddmningen att styrelsen har bedrivit verksamheten i enlighet med
anldggningsbeslutet och tillvaratagit foreningens och medlemmarnas intressen.

Jag tillstyrker jag att rsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for verksamhetséret 2020.

Skarpn»'zickz(},en 20 april 2021
/,«"'/ / V4 v /

Av stimman vald revisor



