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Styrelsen for Romansens Samféllighetsforening far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foéreningens d&ndamal 4r att férvalta gemensamhetsanlédggningen Romansen GA:1 (bildat 1982) med
deltagande fastigheter Romansen 3-168, beldgna pa Harmonivigen/Romansvégen i Skogés, Huddinge
kommun.

Gemensamhetsanldggningen bestar av garage for samtliga deltagande fastigheter, parkeringsplatser,
garage, kor- och géngytor, kvarterslokal, lekplatser, gronytor, ledningar for varm- och kalltappvatten,
spillvatten, dagvatten, fjarrvarme jaimte undercentral samt tvé férrddsbyggnader.

Foreningen forvaltar &ven hangrénnor och stuprér till samtliga byggnader.

Foreningen har sitt séte i Skogés, Huddinge kommun.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsens uppdrag enligt protokoll efter arsstimma 2018-04-24

Grannstodsbilen (Motion 1)
Foreningen for grannstddsbilen har mottagit 1000:- som en engéngssumma enligt beslut pa arsstimman
2018.

Styrelsen har under aret dven arbetat med nedan:

Lekplatserna

Offertarbetet av lekplatserna i omrade 9 och 8 har genomférts men férslagen gav en kostnad som vi inte
har budgeterat for. Darfor ska fler offerter begiras in fér att se pa alternativa 16sningar. Pa grund av
fordréjda svar fran uppdragstagarna har tiden for sjédlva arbetsutférandet behovt skjutas fram i tiden
varfor sjélva arbetet kommer utforas under 2019.

Byte av sand i foreningens sandlador har utforts.

Gangyvigsbelysningar
Arbete med att byta samfillighetens aldrade gangvéagsbelysning har fortsatt. Omrade 3, 4 och 10 har fatt

ett antal armaturer utbytta under 2018.

Tridvardsplan
Tradvardsplanen har uppdaterats och dtgérder enligt densamma har vidtagits.

Utover tradvardsplanen sé har foreningen atgérdat de skador som orsakades av stormen i borjan av
januari 2019.

Det var 4 st stora trid som rasade mellan omrade 10 och omréde 3. Detta utfordes av Agerstig BS AB.
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Forvaltning

Virme- och vatten
Arsforbrukning i kWh for varme och varmvatten:

Ar Férbrukning Férbrukning/ar Férbrukning/dag
Totalt och fastighet och fastighet
2013 2 494 400 15026 41,1
2014 2270 700 13 678 37,5
2015 2391700 14 407 39,5
2016 2365900 14 252 39,0
2017 2 194 600 13 220 36,2
2018 2385730 14 372 39,4

Energiférbrukningen har under 2018 varit ca 6% lagre jamfort med normalarsférbrukning.

Garage

Det har under 2018 gjorts en utredning for att kartldgga garagens konstruktion och skick.

Utredningen initierades av ett takbyte som lag i underhallsplanen. Denna har visat att garagen é&r i stort
behov av renovering. Det finns idag inget som tyder pa att garagen &r i det skick som krédver omedelbara
atgirder utan rekommendationen #r att atgérda/bygga nya garage inom en 5-10 ars period.

Kostnaden for renovering av samtliga garageldngor uppgar till ca. 12 miljoner SEK.
Det som &r medréknat i denna kostnad &r:

- Rivning och utbyte av den invéndiga platen pd garagets véggar.

- Utbyte/reparation av de barande balkar.

- Tillverkning och montering av avvéxlingsbalk och pelare

- Utbyte av isolering

- Rivning av tak

- Laggning av nytt tak

- Utbyte av portar

Som ett alternativ till ovan, har styrelsen tagit in offerter for att bygga nya garage. Kostnaden for detta
skulle bli ca 17 Mkr.

Med hénsyn till den tekniska livsldngden pé bl.a. garagetaken har styrelsen tagit ett férvaltningsbeslut att
bygga nya garage.

Byggstart av de nya garagen kommer att ske &r 2025/2026 under forutséttning att alla
bygglovshandlingar blir godkénda och att foreningens finansiering &r 16st.

Centralantenn/Kabel-TV
Systemet har fungerat tillfredsstéllande under aret. Inga atgérder har vidtagits i systemet.
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Vigar
Entreprenér for vintervéighdliningen sdsongen 2017/2018 har varit Naslundh Bygg & Entreprenad AB.

Ny leverantér har anlitats infor sdsongen 2018/2019 d& Néslund ej kunnat fortsétta med sitt uppdrag och
har sagt upp avtalet med foreningen. Efter en upphandling s& har Agerstigs BS AB anlitats under
sdsongen 2018/2019.

Elanliggning

Inga stérre storningar eller reparationer har forekommit i samféllighetens elanlédggning under 2018. .
Samfillighetens gangvigs-belysningar dr gamla och byts nu successivt ut da de har kvicksilverlampor
som inte lingre far séljas. De nya armaturerna ar av LED-typ med lag energiforbrukning och lang
livslangd.

Samfillighetslokalen
Lokalen har varit flitigt anvind under &ret. En storstédning genomfordes av inhyrd stéddfirma under
sommaren.

Under 2018 har styrelsen infort ett kodlassystem for lokalen for att férenkla hanteringen av nycklar och
sikerstilla att enbart ritt person har behdrighet till lokalen vid uthyrningstillfallet.

I samband med inférandet av detta har hyran hojts fran 250 SEK till 300 SEK samt att en avgift pa 60
SEK numera tas ut for uthyrning av bastun.

De hojda kostnaderna &r enbart for att ticka underhéllet pa samfillighetslokalen samt bastu.

Arbetsdagar

Samfilligheten har under aret genomfort tva arbetsdagar. En pa véren och en pé hosten. Styrelsen vill
rikta ett stort tack till alla som engagerat sig och samtidigt pAminna om att det finns stor méjlighet att
péverka innehéllet under arbetsdagen genom forslag och inkdp till ditt omrade. Har du idéer pé saker vi
kan forbéttra tala i forsta hand med din omradesrepresentant.

Fastighetsbyten etc

Av foreningens 166 fastigheter, dgs 6 stycken av juridiska personer. Under aret har 7 fastigheter fatt nya
dgare.

Information om styrelse.
Under verksamhetsaret har styrelsen haft 12 protokollférda styrelseméten.

Styrelsen har arbetat med att genomféra uppgifter enligt protokoll efter arsstdmma 2018-04-24
samt forvalta den samféllda egendomen enligt lagen om forvaltning av samfélligheter samt utarbeta
underlag till arsstimman 2019.

Styrelsen har efter &rsstimman 2018 haft foljande sammanséttning:

Ordférande Jens Albom R 88
Vice ordforande Joakim Euren H 27
Kassor Kari Korpelainen R 113
Sekreterare Jeanette Granlund H 34
Ledamot Milena Bacanovic R 87
Suppleanter: Anders Gyll R 11

Joel Bellander H 70
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Medlemsinformation
Foreningen bestér av 166 fastigheter

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till underhéllsfond avséttes
i ny rékning 6verfores

2018
3 831
252
63

Balanserat

resultat

1084 801

97 696

1 182 497

2017
3 801
98
65

2016
3790
291
53

Arets

resultat

97 696

-97 696
252 378
252 378

1182497
252 378
1434 875

250 000
1184 875
1434 875
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2015
3657
163
47

Totalt
1182 497
0

252 378
1434 875

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Uttaxerade bidrag

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1 3831037
8900
3 839 937

2 -3 234 495
-81 448
-256 316

-15300

-3 587 559
252 378

0

252 378

252 378

252 378
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2017-01-01
-2017-12-31

3800618
0
3 800 618

-3 383 386
=75 825
-242 493

-894

-3 702 598
98 020

-324
97 696
97 696

97 696
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

3 1
4 136 779
136 780

136 780

1607
56 121
571728

2073 269
2130 997

2267777

6 (10)

2017-12-31

1
152 079
152 080

152 080

1632
95 538
97 170

1 583 602
1680 772

1832 852
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Summa fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

5 1182497
252378
1434 875

341 585

0
491 317
832 902

2267777
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2017-12-31

1 084 801
97 696
1182 497

141 386

1960
507 009
650 355

1 832 852
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med Bokforingsndmndens aliménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rikenskapsaret och det nirmast foregaende rikenskapsaret.

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

2018 2017

Nettoomsittningen per rorelsegren
Debiterade samfillighetsavg 3725116 3725118
Debiterade avi avgifter 11271 10 800
Avgifter lokal K12 16 850 15200
Debiterade P-tillstand 49 900 48 100
Debiterade forseningsavgifter 950 1400
Intdkter laddstationer 26 950 0
3 831 037 3 800 618

Not 2 Fordelning driftskostnader
2018 2017
Viérme och tappvatten -1 867915 -1 782 436
Vattenforbrukning -430 322 -412 243
Elf6rbrukning -195 909 -140 112
Underhall o rep lokal K12 -35 371 -6 834
Las garage -31 931 -40 095
Comhem kabel-TV -189 202 -186 233
Underhall o rep lekplatser 0 -295 014
Underhall o rep garage -106 706 -50 575
Underhélln o rep belysn garage 0 -64 000
Tradvérdsplan -64 600 -22 800
Underhall samfalld mark -2 883 -105 236
Underhall o rep gatubelysning -50 000 -74 996
Vighéllning -194 861 -120 814
Underhall brunnar, silar o ror 0 -16 875
Underhéll o rep UC -830 -14 671
Staddagar -20 506 -37 443
Sophédmtning container -27 933 -10 563
Ovr reparationer o underhéall -15 205 -2 446
Kostnader laddstationer -321 0

-3 234 495 -3 383 386
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Gemensamhetsanliggning Romansen GA:1

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Specifikation av sammanslagna balansposter

Varav avsatt till underhéallsfond

2018-12-31

2018-12-31
152973
152 973

-894
-15 300

-16 194

136 779

2018-12-31

1 062 252
1062 252

9(10)

2017-12-31

2017-12-31

152 973
152 973

-894
-894

152 079

2017-12-31

562 252
562 252
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Skogas den 11 mars 2019

Kari Korp:Zitgnf‘

Jens Albom
Ordférande
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Joakim Eurén

«‘é Z/ééu::. Z //(,zc/é'}?ﬁ oz

Milena Bacanovic Andersson

Revisorspateckning

Min revision

Staff; ogenius
Revisor

dttelse har limnats 2019-03- / ‘7




REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Romansens samfillighetsforening

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 Romansens
samfillighetsforening for rédkenskapsaret 2018-01-01 —2018-12-31. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Foreningens rdkenskaper har befunnits vara i god ordning, korrekt verifierade och
sammanstillda i enlighet med god redovisningssed. Jag har dven tagit del av under aret forda
styrelseprotokoll samt styrelsens forvaltningsberittelse utan att finna anledning till erinran.

Av min revision gér jag bedomningen att styrelsen har bedrivit verksamheten i enlighet med
anliggningsbeslutet och tillvaratagit fSreningens och medlemmarnas intressen.

Jag tillstyrker jag att drsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2018.

Skarpnédck jyr\ars 2019

Av stamman vald rev1sor
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Motion 1

Motion angdende nytt golv pa Romansvadgen 40

Vi yrkar pa att golvet i samfillighetslokalen pa Romansvigen 40 byts ut, gdrna mot ett med
golvvirme, da de befintliga radiatorerna i lokalen inte fungerat tillfredsstéllande pa flera ar. Befintligt
golv #r slitet och i behov av att bytas ut i nértid. Det &r vildigt svarstidat och dessutom mycket kallt.
Trots att foreningens styrelse gor vad de kan genom att lata bona golvytan med jémna mellanrum, och
de som hyr lokalen dammsuger och vattorkar dér, kéinns golvet sa kyligt och ofréscht att det ar mindre
trevligt att t ex vistas dir utan skor och lata barn krypa runt dér pa barnkalas och dyl.

2019-01-11

Laila Blodau R 89

Martin Blodau R 89

Milena Bacanovic Andersson R 87

Maria Niemi Borner R 85

Manfred Borner R 85

Motion 2

Till Romansens samfillighets styrelse. 15 januari 2019
Trafiksdkerhetsmotion.

Inom omrade 7 och 8 saknas farthinder.

Hastigheten inom dessa omréden 4r oacceptabelt hog av savil budbilar som boende.
Motionérerna kréver att problemet atgérdas genom inkdp av 7 st farthinder jamte tillbehdr.
Detta i likhet med Svriga omraden inom samfilligheten.

Hans Eriksson Goran Forsgren
R41 R25.
Motion 3

Motion till ndstkommande arsstimma vid Romansens Samfallighetsforening.

Farthinder till Romansvégen 38-2.

I syfte att oka sékerheten for de boende i omradet genom att sdnka hastigheten for bilar som kor i
omradet foreslas att farthinder sétts upp pa sérskilt utsatta platser.

Det férekommer mycket biltrafik pa vagarna till bostdderna da det finns ett behov av att transportera
och lasta pé/av sitt fordon. Det dr forekommande att bilister kor med hogre hastigheter vilket kan vara
en risk for de boende i omradet. Vissa delar dr skymda av byggnader eller tridd och buskar vilket gor
att barn inte syns lika vél samt kan komma ut pa gatan hastigt. Det bor manga barn pa garden som
centreras av en lekpark.

Jag foreslar att farthinder av gummi likt ex. omrade tva som monteras sommartid och tas bort vintertid
for att underlétta snérdjning.

2019-01-30

Jimmy Lindstrém

Romansvigen 24

Motion 4

2019-01-28

Motion till styrelsen

Byta barken pa lekplatserna till mattor.

Syftet med barken visade sig inte fungera da omréadets ute-katter fortfarande anvénder lekplatserna
som toaletter. Det dr omgjligt att stidda bort avféringen dé den inte syns i barken. I somras fick jag
tvétta bort kattbajs fran barn och leksaker nastan dagligen. For den som &r gravid kan detta vara
forknippat med livsfara da avforingen kan innehélla parasiter/sjukdomar som kan ge fosterskador. Min
motion &r saledes att byta all bark mot gummimattor av den typens om finns pa tex kvintettvégen.
Mvh./ Anna Brunborg

Romansvédgen 20

Tel:070-4919276




Motion S

Motion 2019 Kanotstill

Forslag/6nskemal:

Vi dr ett géing kanotister som ofta paddlar i var vackra sjo Dreviken.
Tyvirr har vi problem med att forvara dessa langa skonheter.

Vi har ett 5Snskemal om att fa bygga ett kanotstill pa gaveln eller bakre langsida pa garagelénga 655.

Vi stér sjilvklart for kostnader kring uppforandet och ansvarar f6r underhéll samt bortmontering pa
styrelsens anmodan.

Veronica och Marcus Holmlund
Romansvégen 21
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Riikenskapséar 2019-01-01 - 2019-12-31 Arsbudget

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsittning
3110 Debiterade samfillighetsavg 4021956
3120 Debiterade avi avgifter 11300
3130 Avgifter lokal K12 15000
3140 Debiterade P-tillstand 50000
3160 Intdkter laddstationer 35000
Summa nettoomsittning 4133256
SUMMA RORELSENS INTAKTER 4133256

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
4110 Viarme och tappvatten -1931500
4120 Vattenforbrukning -450000
4130 Elforbrukning -200000
4140 Underhall o rep lokal K12 -10000
4160 Las garage -30000
4170 Comhem kabel-TV -190000
4180 Underhall o rep lekplatser -350000
4190 Underhall o rep garage -40000
4210 Tradvardsplan -30000
4220 Underhall samfélld mark -40000
4230 Underhall o rep gatubelysning -70000
4240 Véaghallning -200000
4260 Underhall o rep UC -70000
4270 Staddagar -30000
4280 Sophimtning container -30000
4290 Ovr reparationer o underhall -20000

Summa ravaror och férnodenheter -3691500

BRUTTOVINST 441756

Ovriga externa kostnader

5420 Programvaror -10000
6102 Medlems- och érsavgifter -4000
6106 Styrelsemoten -10000
6111 Kontorsmaterial, trycksaker etc -10000
6230 Datakommunikation -10000
6310 Foretagsforsdkringar -16500
6420 Revisionsarvoden -5000
6530 Redovisningstjénster -62500
6570 Bankkostnader -5000
Summa 6vriga externa kostnader -133000

Personalkostnader

7200 Uppdragsarvoden styrelse, omr repr -155000

7510 Arbetsgivaravgifter -48700
Summa personalkostnader -203700
Avskrivningar

7831 Avskrivn maskiner/andra tekn anl -15300
Summa avskrivningar -15300
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -4043500

BERAKNAT RESULTAT 89756
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Debiteringslingd 15
Styrelsen foreslar hojning av uttaxerade bidrag for 2019.

Utdebiteringen for respektive hustyp,

Hustyp 3A 1905 kr/méanad (94 kvm)
Hustyp 4C 1935 kr/ménad (98 kvm)
Hustyp 4AS 2260 kr/manad (143 kvm)
Hustyp SAS 2260 kr/ménad (143 kvm)

Maénadsavgiften skall betalas in i forskott. Forfallodag dr den sista vardagen i manaden fore
uppbordsmanaden. Vid paminnelse av obetald manadsavgift, tillkommer paminnelseavgift pa 60 kr.
Vid avisering pa papper tillkommer administrationsavgift pa 25kr.

Ar manadsavgiften obetald efter den 15:e i uppbdrdsmanaden, dverlimnas kravet till Kronofogden.
Kostnader for detta debiteras aktuell fastighetségare.

Avgift for parkeringstillstand foreslas oforandrad till 1200 kr/ar.

Tillstanden géller for period 1 juni — 31 maj.

Fullstdndig debiteringsléngd halls tillgéinglig hos kassoren.



